陕西省军队离退休干部服务中心综合服务楼修缮改造项目采购需求

一、基本要求

1、项目位置：本项目位于西安市未央区太元路299号（陕西省军队离退休干部服务中心院内）。

2、项目背景：

本项目位于西安市未央区太元路299号陕西省军队离退休干部服务中心院内。院内原有9栋楼，本次是在原综合服务楼、多功能厅、办公楼的基础上修缮，在室外停车场地下新建一消防水池及水泵房。维持原有建筑物及场地布置。详见附图一。
本项目1989年3月竣工正式投入使用，做为中心办公、会议、军休大学教学、军休干部活动场所。该楼规划使用年限50年，现已使用35年，建成使用后一直未进行过大的维修，楼顶防水严重破损，水、电、暖、下水管道严重腐蚀，多次修复仍无法彻底解决，2018年10月因断电、漏水问题不断，严重影响到正常办公，中心将整体搬至原车库二楼活动室，至此综合服务楼除II段餐厅部分正常使用外，其余部分全部空置。目前，该楼已闲置4年。
3、项目建筑现状情况及本次修缮范围统计表:

	序号
	建筑名称
	层数 
	建筑高度（m）
	原建筑面

积（㎡）
	现建筑面

积（㎡）
	屋面修缮

折算面积（㎡）
	结构

形式
	建成及使
用年代
	备注

	1
	综合楼Ⅰ段
	5
	17.6
	2727.43
	2994.82
	725.81
	砖混
结构
	1989年
	新增面积267.39

	2
	综合楼Ⅱ段
	2
	9.38
	751.87
	751.87
	463.91
	框架
结构
	1989年
	未新增面积

	3
	多功能厅
	1
	7.70
	430
	430
	430
	框架
结构
	1989年
	仅屋面改造

	4
	办公楼
	2
	7.30
	794.16
	794.16
	397.08
	框架
结构
	1989年
	仅屋面改造


上述面积具体以土建施工图为准。

二、设计要求

1、本项目涉及改造的建筑现已使用33年，建成使用后一直未进行过大的维修，楼顶防水严重破损，水、电、暖、下水管道严重腐蚀，多次修复仍无法彻底解决，2018年10月因断电、漏水问题不断，严重影响到正常办公，综合服务楼除I段餐厅部分正常使用外，其余部分全部空置。通过本项目的实施，可以改善楼内办公环境，满足正常的功能需求，满足现行消防规范要求，消除安全隐患。

2、根据陕西省军队离退休干部服务中心的实际使用需求，本次对综合服务楼的修缮主要为满足军休干部的健康保健及活动需求，同时兼顾军休大学的部分功能的需求。

3、解决多功能厅、办公楼屋面漏水问题。

三、设计原则

本项目修缮方案是在现有建筑物的基础上，按照最新相关标准规范进行设计。工程设计将遵循以下原则：

1.符合国家和行业设计标准、技术规范、规程；

2.科学规划布局，在满足功能的前提下，使工程投资合理化，运营成本最小化；严格控制建设经费的专款专用；

3.严格把握工程设的质量关，以高标准、高质量的要求进行建设；

4.全面贯彻建筑节能标准，采用新技术、新材料、新方法；

5.充分考虑高效、安全、环保，减少现场作业，减少对办公环境影响。

四、拟投入本项目的预算
本项目采购预算：17431500元
五、工程质量标准、期限、效率等要求

乙方应认真按照标准、规范和设计的要求以及甲方代表依据合同发出的指令施工，随时接受甲方代表及其委派人员的检查检验、为检查检验提供便利条件，并按甲方代表及委派人员的要求返工、修改，承担由自身原因导致返工、修改的费用。工程质量应达到招标文件要求质量标准。

六、验收标准
1、本工程应按要求完成工程全部内容。

2、本工程验收标准应符合国家相关工程管理规定及行业标准以及图纸要求。


