
项目采购需求（以采购文件为准）

一、服务范围、内容及要求

1.服务范围：

通过综合评审，拟选定一家造价咨询服务单位，为草堂校区学生

宿舍工程提供全过程造价咨询服务。

草堂校区学生宿舍工程总建筑面积约 41000 ㎡，包含两栋学生宿

舍楼，地上 4 层，地下一层，建筑功能为学生宿舍及配套服务、设备

用房、人防工程。工程费用约 1.96 亿元。

主要的服务范围及内容如下：

1.结合项目实际，编制详细的全过程咨询服务方案。

2.设计阶段：审核初步设计及概算，提出优化建议；编制（审核）

施工图预算。

3.发承包阶段：配合完成招标图纸审查，提出优化建议；审核招

标方案和招标文件，提出修改建议；编制工程量清单和最高限价，完

成投标报价分析（包括清标、不平衡报价分析及解决方案），审核合

同条款，提出签订建议，协助完成招采相关工作。

4.实施阶段：编制资金使用计划，工程计量和工程款审核，变更、

签证、索赔审核，材料设备询价，提供驻场服务（每周不少于 2 次，

每次 1-2 人），合同价款调整，工程实施全过程造价动态控制。

5.竣工阶段：配合采购人完成结算资料审核、处理造价纠纷等后

续工作（不包括结算审核）。

6.根据委托人要求或项目需求，完成项目全过程造价管控的其他

工作。

2.具体要求：



（1）咨询人出具的工程造价咨询成果文件应符合现行国家、陕

西省、西安市相关法律、法规和行业有关规定、标准、规范要求，满

足工程造价控制的目标。

咨询人应提供全部工作成果，包括套价、图形算量、手工算量、

表格等审计底稿的电子版文件，如采购人有必要，咨询人应对工作成

果作出必要的解释和说明工作，方便采购人核查。

（2）咨询人应制定承担发包人咨询服务范围及工作内容的咨询

服务实施方案。

（3）咨询人须按采购人要求的时间和人员要求派咨询团队人员

提供驻点现场服务，咨询人驻场每周不少于 2次，每次 1-2 人。

（4）咨询人应对承担的造价咨询服务工作中自己所出具的有关

数据的计算、技术经济资料、成果文件的科学性和准确性负责，保证

完成并提交的造价咨询成果文件的完整性、规范性。

3.咨询团队人员要求：

（1）咨询人应成立承担采购人咨询服务范围和工作内容的咨询

团队，团队内各专业咨询人员应配备齐全，包括法律专业人员。咨询

团队成员必须是咨询人企业正式员工，提供劳动合同、近缴纳社保证

明及薪酬发放证明。

（2）项目咨询团队负责人应具有职称，从事本专业工作五年以

上（以证书上初始注册时间为准），具有独立承担工程造价的经验，

具有良好的职业道德和较强的沟通协调能力，提供项目负责人相关证

书及业绩证明。

项目咨询团队负责人即为咨询人指派的对接联络人，不得随意更

换，且需全过程参与委托项目的工作（特殊情况除外）。



（3）项目咨询团队成员都应从事本专业工作三年以上，且成员

中有持证有效期内的造价员（老标准）或二级造价工程师（新标准），

提供执业资格证书及业绩证明。

（4）在项目服务期内，项目咨询团队应保持相对稳定，以保证咨询

工作正常进行。
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