
一、项目概况

进一步规范和加强公租房资产维护管理工作，更好的提高承租者居住的舒适度，2023

年度沣西新城公租房小区日常维修、中小修及应急工程项目。

二、清单

序号 项目 工序 材料 单位 质保期

1

室内墙皮

脱落维修

铲除损坏墙皮、基层清理、涂刷底胶、挂网、

刮腻子（两遍）、墙面打磨、喷刷乳胶漆、

卫生清理

腻子粉、砂纸、乳

胶漆、墙面底胶、

玻璃纤维网格布

㎡ 1 年

2

室内整体

粉刷

打磨墙面污染层、清理浮尘、局部腻子修补、

打磨、喷刷乳胶漆、卫生清理

砂纸、乳胶漆、腻

子粉

㎡ 1 年

3

室内瓷砖

脱落维修

拆除空鼓瓷砖、清理基层、铺装瓷砖、垃圾

清运

瓷砖、水泥、黄砂 ㎡ 2 年

4

地暖管冲

洗

关闭阀门、卸下进水和回水阀堵头、各通道

分次脉冲冲洗、打开阀门

地暖清洗剂 户 1 年

5

室内漏水

维修

卫生间

漏水

地面破除，垫层、基层清理、涂

膜防水（两道），漏水试验、瓷砖

铺贴、垃圾清运

瓷砖、水泥、黄砂、

通用型防水涂料

㎡ 5 年

管道漏

水

地面破除，更换破损管道、垫层，

涂膜防水（两道）、漏水试验瓷砖

铺贴、垃圾清运

瓷砖、水泥、黄砂、

通用型防水涂料、

PERT 地暧管

㎡ 5 年

厨房漏

水（堵

漏）

查找漏水点、清理缝隙、堵漏、

墙面修复、粉刷

堵漏剂、腻子、乳

胶漆

间 5 年



厨房漏

水

地面破除，垫层、基层清理、涂

膜防水（两道），漏水试验、瓷砖

铺贴、垃圾清运

瓷砖、水泥、黄砂、

通用型防水涂料

㎡ 5 年

6

室外漏水

维修

楼顶漏

水

屋面杂物清运、原结构层凿出并

清运、基层清理并固化处理、陶

粒混凝土找坡层、砂浆找平层、

水泥基渗透防水层、SBS 弹性体

改性沥青防水卷材、挤塑聚苯板

保温层、砂浆保护层（内压耐碱

网格布）钢筋混凝土保护层（内

配Φ6mm 冷拔钢筋）、垃圾清运

石子、水泥、河沙、

石粉、密封固化剂、

陶粒混凝土、水泥

基渗透结晶型防水

涂料、SBS 弹性体

改性沥青防水卷

材、乳化沥青、聚

合物水泥防水涂

料、耐碱网格布、

Φ6mm 冷拔钢筋挤

塑苯板

㎡ 5 年

外墙渗

水

查找漏水点、安装安全主副绳或

吊篮，基层清理，喷涂或滚刷外

墙防水剂

透明防水材料 项 5 年

排水沟

渗水维

修

拆除雨水篦子、清理积水及杂物、

清理基层、铺设 SBS 卷材、砂浆

保护层、渗水试验、混凝土保护

层、安装雨水篦子、垃圾清运

水泥、河沙、石粉、

密封固化剂、水泥

基渗透结晶型防水

涂料、SBS 弹性体

改性沥青防水卷

材、乳化沥青、聚

合物水泥防水涂料

m 5 年



楼宇坡

道散水

维修

清理裂缝、灌浆、填缝、垃圾清

运

沥青、水泥砂浆、

粉煤灰等

m 5 年

7

门禁系统

维修

更换人

脸识别

门禁主

机

线路检查、设备自检

智慧门禁终端：守

望 领域 LD003-V4

版

台 2 年

更换磁

力锁

拆除、安装 12v 个 2 年

更换闭

门器

拆除、安装 液压国标 个 2 年

更换开

门按钮

拆除、安装 86 国标 个 2 年

8

小区监控

设备维修/

更换

设备维

修/更换

故障诊断、确定故障原因、维修/

更换问题部件

阻燃电缆、SYV75-7

视频线/光缆、

RVVP2*1.0 控制

线、穿线管、硬盘

录像机等

项 2 年

9

摄像头更

换

更换全

彩网络

半球

对损坏摄像头进行更换

海康威视牌

HDW2233DT-A

台 2 年

更换全

彩网络

枪机

对损坏摄像头进行更换

海康威视牌

HDW243DM-LED

台 2 年



10

公共区域

路面维修

确定维修范围、封闭部分交通、路面铣刨/

透水砖拆除、清理原有已损坏的基层/清理

裂缝、做二灰石基层、人工摊铺面层/灌封、

初压、复压、终压、封边、划线、开放交通

（根椐不同路面决定施工工艺）

商砼、沥青、透水

砖、水泥、河砂、

三七灰土等（根据

不同路面选材）

㎡ 1 年

11

防火门及

管道井门

更换/维修

拆除原有木质防火门、弹线找规矩、门窗洞

口处理、安装连接件、钢质门外观检查、安

装钢质防火门、四周嵌缝、安装五金配件、

清理、垃圾外运

甲级、乙级不锈钢

防火门、门锁配件、

水泥砂浆、膨胀螺

栓等

㎡ 2 年

12

防护网安

装

安装防护网

不锈钢钢丝、铝合

金边框材质

㎡ 2 年

13

智能水表

更换

对损坏水表进行更换

亿码智能水表，亿

码 DN20：LXSZ-20E

台 2 年

14

喷淋系统

维修

故障 诊断、切断水/电、确定故障原因、维

修/更换问题部件

根据故障原因选材

更换

项 1 年

15

楼宇落水

管维修/更

换

拆除破损的雨水管及固定的配件、挂线锤、

弹墨线、冲击钻打眼、卡箍安装、预制加工、

管道安装、卡件固定、闭水试验

硬质聚录乙烯

（UPVC）、硬质聚录

乙烯管配件、卡件、

螺栓、螺母、肥皂

等

m 2 年

16

楼宇亮化

维修/更换

故障诊断、检查故障原因、确定维修方案和

措施、排除故障原因、作业人员安全教育及

防范、组织施工人员及材料维修/更换问题

部件、检查维修/维护效果

电源、电缆、穿线

管、灯具、控制器、

辅材等

项 2 年



17

公共设施

维修/更换

故障诊断、确定故障原因、维修/更换问题

部件

根据具体问题部件

确定

项 1 年

18

排污管道

疏通（室

内）

故障诊断、选择故障施工方法、高压/震击

打碎/化学剂溶解

小型器具、化学溶

解剂

次 1 年

19

排污管道

疏通（楼宇

主管道）

故障诊断、选择故障施工方法、高压/震击

打碎/化学剂溶解

高压泵、液压系统、

高压清洗车

项 1 年

20 其他维修 1 年

备注：1、最终数量按现场实际安装及维修合格数量进行结算。

2、结算费用以沣西新城财政金融部投资评审中心的评审结果为准进行结算。

三、付款方式

1、预付款：本项目为专门面向中小企业项目，①合同签订后，甲方向乙方支付 30

万作为本项目预付款；②预付款在后续合同款支付过程中进行相应扣除 （合同后附中

小企业声明函）。

2、工程款结算：最终数量按现场实际安装及维修合格数量进行结算。结算价格以

沣西新城财政金融部投资评审中心的评审价格为准。

四、工期：1年。

五、质保期：详见清单中各分项项目质保期要求。

六、质量标准：符合国家相关质量验收规范“合格”标准。


