第四章 招标内容及技术要求
[bookmark: _Hlk205192191]一、项目概况
建设工程规划审批是城市规划实施的核心工作，具有公共政策性强和专业技术性强的特点，实行技术审查和行政审批分离，开展智能审查，有利于规范工程建设项目审批工作，进一步提高行政审批效能，优化营商环境。根据《国务院关于加快推进政务服务标准化规范化便利化的指导意见》、《转发市资源规划局关于进一步规范资源规划“一书三证”管理实施办法的通知》(市政办发(2020)13号)、《“一书三证”管理实施细则》、《西安市自然资源和规划局关于建设工程设计方案审查相关事项的指导意见》，拟在西安经济技术开发区行政区域范围内采购建设工程设计方案第三方智能审查服务。
二、服务内容
(一)建设工程设计方案技术规整
1.总图规整。根据电子报批系统报审件制作深度要求，对总图净用地、道路、绿地、室外车场、建筑物、构筑物等各类要素进行规整。
2.单体规整。按照电子报批系统报审件制作深度要求以及地上建筑面积分类，根据各单体建筑空间不同的使用功能及面积计算系数，对各单体建筑进行面积规整。
3.地库规整。按照电子报批系统报审件制作深度要求，根据总图地下建筑面积及车位类别，对地下建筑面积及车位进行规整。
（二）建设用地合规性审查
对于在土地供应阶段或在企业原有用地上建设，未做过合规性审查的项目进行建设用地合规性审查。
（三）现状建筑审查
对和设计方案相关的周边现状建筑的建筑性质、建筑楼位、建筑层数、建筑高度等进行数据准确性审查。
（四）建设工程设计方案技术审查(含遗留项目建设工程方案技术审查)
（1）总图审查。
核查建设工程设计方案各项主要技术指标是否满足规划条件要求。主要经济技术指标是指各类建(构)物建筑面积、容积率、建筑密度(建筑系数)、绿地率、停车位、建筑高度、建筑问距、建筑退线以及《西安市居住区规划设计指导意见》相关内容。
（3）建筑单体审查
对各栋建(构)筑物建筑性质、基底面积、建筑面积、建筑高度进行总图符合性、技术标准符合性审查。
（五）日照分析报告审查
按照国家、地方行业技术标准、管理规定，在现场踏勘基础上，对日照分析报告进行技术审查，审查内容包括日照分析标准、日照分析软件、日照分析参数、日照分析方法、日照分析主客体范围、日照分析周边资料、日照分析结论、日照分析成果格式。
（六）公示牌小样制作。
按照指定格式制作规划、用地、工程许可阶段各类公示牌电子小样。
（七）驻场协助服务。
现场派驻2人，辅助行政审批工作人员从事行政审批全流程工作。主要工作包括：
在地块实施详细规划编制和规划条件核提阶段,负责与地块实施详细规划编制单位进行对接，研究地块实施详细规划成果技术审查意见，报分局会议研究后，指导编制单位进行成果完善， 协助规划条件编制人员上传申请资料，进行技术校核，研究市局处室及专题会意见并指导编制单位完善地块实施详细规划成果。
在国土空间规划、详细规划和城市设计、专项规划编制阶段，负责与管委会各部门、规划编制单位进行对接沟通，组织会议汇报，指导编制单位对方案进行修改完善。对管委会及市资源规划局下发的各项专项文件提供研究建议。
在工程规划许可前期研究阶段，负责与建设单位进行方案对接，研究初步审批意见，报分局会议研究后，指导建设单位进行方案完善。
在工程规划许可核发阶段，负责协助指导建设单位上传申请资料，进行技术校核，提出初步审批意见，并协助审批人员开展许可各环节辅助工作，落实行政审批时效。
三、项目范围
西安经济技术开发区行政区域范围内。
四、技术要求
[bookmark: OLE_LINK2]（一）智能审查要求。采用智能机审辅以人工审查的方式开展建设工程设计方案技术审查，并具有根据政策变化，能对智能审查软件进行实时调整编辑的开发能力。
（二）全程网办要求。在“西安市建设工程设计方案技术审查系统”平台上开展全过程建设工程设计方案技术审查工作，包括资料受理、审查资料流转、审查成果出具，满足不见面、无纸化审查工作要求。
（三）成果加密要求。按指定格式，对审查完成的建设工程设计方案(包括总图、单体图)及日照分析报告进行加密。
（四）成果交付要求。用地合规性审查完成出具用地合规性审查意见；建设工程设计方案技术审查完成出具《建设工程设计方案技术审查意见书》；日照分析报告审查完成出具《日照分析报告复核意见书》；公示牌小样制作完成出具公示牌电子小样。
（五）审查时效要求。用地合规性审查意见1日内出具；建设工程设计方案技术审查意见3日内出具，特殊事项当日出具；日照复核意见书3日内出具，特殊事项当日出具；公示牌小样1日内出具。
五、服务要求
1.配置具有规划、建筑、地理信息、开发（系统、软件）专业背景的技术团队。
2.配置2人在资源规划局配合开展驻场协助服务，若招标人需要，可在人员配备中随时调整驻场人员。
3.定期对分局审批人员进行相关业务培训。
4.向建设单位、设计单位提供技术审查软件及使用期间的解答。
5.根据资源规划局的要求增加、修改软件功能。
6.服务单位具有软件开发及本地化服务能力。
六、商务要求
1、合同价款：全费用综合单价包干。
全费用综合单价包含但不限于完成本服务项目的直接费、间接费、保险费、利润和税金以及投标人必须花费的其他费用，并全面考虑所有风险和责任、义务等的全部费用。
2、付款方式：合同签订后每满六个月后5个工作日内支付该时间段的服务费用。
3、付款依据：满足付款条件的情况下，乙方应向甲方出具书面付款通知（注明开户行及账户信息）以及符合国家财税规定的增值税发票，否则甲方有权延迟履行付款义务。如因乙方缘故（如开具增值税发票延误等）导致甲方无法按时付款，甲方不承担违约责任。
4、说明：合同结算价按实际发生量及全费用单价据实结算，且每年合同结算价不超过192万元。




