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一、项目概况
（一）资产评估评估范围：
1.评估范围：三桥街道区域内零散地块资产评估项目集体土地上资产评估。
2.工作内容包括但不限于：成交供应商对零散地块资产评估项目征地拆迁及搬迁安置涉及的资产迁移进行评估，本次评估目的为征收补偿提供参考依据。
（二）房地产评估评估范围
1、三桥街道区域内 零散地块房地产评估项目宅基地上建筑物（构建物）及地面附着物评估。
2、三桥街道区域内 零散地块房地产评估项目集体土地上建筑物（构建物）及地面附着物评估。
（二）工作内容包括但不限于：
1、成交供应商对三桥街道 零散地块房地产评估项目涉及的宅基地地面附着物（构建物）进行评估，本次评估目的为征收补偿评估。
2、成交供应商对三桥街道 零散地块房地产评估项目涉及的集体土地地面附着物（构建物）进行评估，本次评估目的为征收补偿评估。
二、服务期及地点
（一）服务期：自合同签订生效之日起1年。
（二）服务地点：采购人指定地点。
三、服务要求：
房地产评估评估依据、评估时点、计价标准
（一）《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国土地管理法》《房地产估价标准》（GB/T 50291-2023）《房地产评估基本术语标准》（GB/T50899-2013）《民用建筑通用规范》GB55031-2022《西安市国有土地上房屋征收与补偿办法》《西安市国有土地上房屋征收评估办法》、沣东新城管委会相关部门制定的搬迁安置实施方案及省、市相关文件、政策等评估依据。
（二）评估时点
本次评估价值时点确定为：采购人通知之日起。
（三）计价标准
评估费按照《陕西省西咸新区沣东新城土地储备中心关于印发征地拆迁类业务招标指导价格（暂行）的通知》（西沣东土储发〔2018〕24号）文件规定的基础上，根据已出具正式评估报告评估值×累进计费率×（1-优惠   %）计算（合同暂定总价为      元）。三、工作安排及付款方式
（一）工作安排
1.采购人方对所需要评估的对象在成交供应商实施评估前1-2天通知成交供应商，成交供应商应根据评估量的大小配置评估人员，每个项目须配备两名注册评估师。成交供应商指派专人承办该项业务，以确保工作顺利进行；成交供应商应主动回避评估人员中涉及与被评估对象有利害关系的工作人员。
2.成交供应商自接到采购人方通知之日起日 5 内，应完成现场勘查工作，并在现场勘查工作完成之日起日 5 内，出具初评评估报告，提交给采购人方审核，同时将初评报告、工作底稿（现场勘查清单、照片等）资料复印件提交城改事务中心备案，作为拆迁预算依据。
3.采购人方初稿审核完成后，成交供应商根据审核意见及现场补漏情况完善初评报告，形成正式评估报告，向采购人方提交 4 份用于协议签订（须满足现场签订协议使用数量），向城改事务中心提交 2 份（含电子档）存档，作为评估费结算依据。
4.待本项目范围内全部分户报告完成后 7 日内，成交供应商出具汇总评估报告（须满足拆除及垃圾清运结算要求），向采购人方提交  2 份，向城改事务中心提交  2 份（含电子档）备案，作为拆除及垃圾清运结算依据。
5.若因不可抗力因素需延长或提前完成工作，采购人、成交供应商双方达成一致意见后，须经城改事务中心认可。
（二）付款方式
1. 根据成交供应商最终出具的正式报告，经城改事务中心审核确认后，成交供应商按月向采购人方提交实际工作台账，采购人方及时审核并结算评估费用。城改事务中心或采购人方对评估报告有异议的可拒绝支付评估费用。
2.在采购人方支付评估费前，成交供应商应提供符合采购人方要求的合法税务发票。否则，采购人方有权暂停支付相应款项。
3.前述评估费用包含房屋测量费、交通费、印刷费、食宿费、成交供应商利润、税金等一切费用。
四、评估质量
（一）成交供应商应恪尽职守，按国家及行业要求完成委托事项，出具评估成果。
（二）成交供应商提交最终评估成果，采购人方负责初审，城改事务中心负责最终审核。审核未通过的，成交供应商应免费进行补充、完善；成交供应商拒绝完善、补充或完善后仍审核未通过的，采购人方有权拒绝支付不合格部分服务费且有权委托第三方完成。
资产评估（一）评估依据
《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国土地管理法》《房地产估价标准》（GB/T 50291-2023）《房地产评估基本术语标准》（GB/T50899-2013）《民用建筑通用规范》GB55031-2022《西安市国有土地上房屋征收与补偿办法》《西安市国有土地上房屋征收评估办法》、沣东新城管委会相关部门制定的搬迁安置实施方案及省、市相关文件、政策等评估依据。
（二）评估时点
本次评估价值时点确定为：服务期内，以采购人通知之日。
（三）计价标准
评估费按照《陕西省西咸新区沣东新城土地储备中心关于印发征地拆迁类业务招标指导价格（暂行）的通知》（西沣东土储发〔2018〕24号）文件规定的基础上，根据已出具正式评估报告评估值×累进计费率×（1-优惠  %）计算（合同暂定总价为
    元）。
（四）评估质量
1、成交供应商应恪尽职守，按国家及行业要求完成委托事项，出具评估成果。
2、成交供应商提交最终评估成果，采购人方负责初审，城改事务中心负责最终审核。审核未通过的，成交供应商应免费进行补充、完善；成交供应商拒绝完善、补充或完善后仍审核未通过的，采购人方有权拒绝支付不合格部分服务费且有权委托第三方完成。
三、工作安排及付款方式
（一）工作安排
1.采购人方对所需要评估的对象在成交供应商实施评估前1-2天通知成交供应商，成交供应商应根据评估量的大小配置评估人员，每个项目须配备两名注册评估师。成交供应商指派专人承办该项业务，以确保工作顺利进行；成交供应商应主动回避评估人员中涉及与被评估对象有利害关系的工作人员。
2.成交供应商自接到采购人方通知之日起  5 日内，应当编制工作方案并完成现场调查、权属证明收集、财务会计信息和其他资料收集工作，并自收集工作完成之日起 5  日内，出具初评评估报告，提交给采购人方审核，同时将初评报告、工作底稿（现场勘查清单、权属证明资料、财务会计信息等资料、照片等）资料复印件提交给城改事务中心备案，作为拆迁预算依据。
3.采购人方初稿审核完成后，成交供应商根据审核意见及现场补漏情况完善初评报告，形成正式评估报告，向采购人方提交  4 份用于协议签订（须满足现场签订协议使用数量），向城改事务中心提交 2 份（含电子档），作为评估费结算依据。
4.待本项目范围内全部分户报告完成后  7 日内，成交供应商出具汇总评估报告，向采购人方提交 2  份，向城改事务中心提交 2 份（含电子档）备案。
5.若因不可抗力因素需延长或提前完成工作，采购人、成交供应商双方达成一致意见后，须经城改事务中心认可。
（二）付款方式
1.根据成交供应商最终出具的正式报告，经城改事务中心审核确认后，成交供应商按月向采购人方提交实际工作台账，采购人方及时审核并结算评估费用。城改事务中心或采购人方对评估报告有异议的可拒绝支付评估费用。
3.在采购人方支付评估费前，成交供应商应提供符合采购人方要求的合法税务发票。否则，采购人方有权暂停支付相应款项。
4.前述评估费用包含房屋测量费、交通费、印刷费、食宿费、成交供应商利润、税金等一切费用。
四、评估质量
（一）成交供应商应恪尽职守，按国家及行业要求完成委托事项，出具评估成果。
（二）成交供应商提交最终评估成果，采购人方负责初审，城改事务中心负责最终审核。审核未通过的，成交供应商应免费进行补充、完善；成交供应商拒绝完善、补充或完善后仍审核未通过的，采购人方有权拒不支付不合格部分服务费且有权委托第三方完成。
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