第三章 招标项目技术、服务、商务及其他要求
（注：带“★”的参数需求为实质性要求，供应商必须响应并满足的参数需求，采购人、采购代理机构应当根据项目实际需求合理设定，并明确具体要求。带“▲”号条款为允许负偏离的参数需求，若未响应或者不满足，将在综合评审中予以扣分处理。）
3.1采购项目概况
项目范围位于西安航天基地，共有公共停车位共计2961个，公共资源有偿使用期限30年。
3.2服务内容及服务要求
3.2.1服务内容
采购包1：
采购包预算金额（元）:607.00元/车位·年
采购包最高限价（元）:607.00元/车位·年
供应商报价不允许超过标的金额
（招单价的）供应商报价不允许超过标的单价
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3.2.2服务要求
采购包1：
标的名称：西安航天基地公共停车位经营权转让项目
	序号
	参数性质
	技术参数与性能指标

	1
	
	一、项目范围位于西安航天基地，共有公共停车位共计2961个，公共资源有偿使用期限30年。

	2
	
	2、 经营权价值付费计算公式
经营权价值付费计算公式为：22000万元+【3*（607-投标报价）】万元。上述公式中“3”为通过成本转换的方式，最终体现在公共资源有偿使用权价值中换算系数，通过测算模型、综合考虑税收和资金时间价值综合计算后得出。按运营成本投报，以2961个停车位每年运营成本179.81万元为基准，得出单车位年运营成本为607元。项目预算按单车位经营期年运营成本投报，基准数值为607元/个·年，并通过公示计算反馈到公共资源有偿使用权价值中。投报的运营成本越低，反向计算得出对应的公共资源有偿使用权价值越高。
合同签订后3个月内，中标人将公共资源有偿使用权出让价款一次性转账支付至采购人指定银行账户。


3.2.3人员配置要求
采购包1：
针对本项目提供所需要的专业服务人员团队。
3.2.4设施设备配置要求
采购包1：
针对本项目提供所需要的专业设备。
3.2.5其他要求
采购包1：
服务标准：按照国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范标准执行。
3.3商务要求
3.3.1服务期限
采购包1：
公共资源有偿使用期限30年
3.3.2服务地点
采购包1：
西安航天基地公共停车场。
3.3.3考核（验收）标准和方法
采购包1：
严格按照国家相关标准、行业标准、地方标准或者其他标准、规范标准执行。
3.3.4支付方式
采购包1：
一次付清
3.3.5.支付约定
采购包1：付款条件说明：合同签订后3个月内，乙方将公共资源有偿使用权出让价款一次性转账支付至甲方指定银行账户。乙方按约定支付经营权成交价款，达到付款条件起3日内，支付合同总金额的100%。
3.3.6违约责任与解决争议的方法
采购包1：
根据招标文件、投标文件及合同约定执行。
3.5其他要求
本项目为非专门面向中小企业采购。
1、落实的政府采购政策：（1）《政府采购促进中小企业发展管理办法》（财库〔2020〕46号）；
（2）《财政部司法部关于政府采购支持监狱企业发展有关问题的通知》（财库〔2014〕68号）；
（3）《国务院办公厅关于建立政府强制采购节能产品制度的通知》（国发办〔2007〕51号）；
（4）《节能产品政府采购实施意见》（财库〔2004〕185号）；
（5）《环境标志产品政府采购实施的意见》（财库〔2006〕90号）；
（6）《三部门联合发布关于促进残疾人就业政府采购政策的通知》（财库〔2017〕141号）；
（7）《财政部发展改革委生态环境部市场监管总局关于调整优化节能产品、环境标志产品政府采购执行机制的通知》（财库〔2019〕9号）；
（8）陕西省财政厅关于印发《陕西省中小企业政府采购信用融资办法》（陕财办采〔2018〕23号）；
（9）《财政部农业农村部国家乡村振兴局关于运用政府采购政策支持乡村产业振兴的通知》（财库〔2021〕19号）；
（10）《财政部农业农村部国家乡村振兴局中华全 国供销合作总社关于印发<关于深入开展政府采购脱贫地区农副产品工作推进乡村产业振兴的实施意见>的通知》（财库〔2021〕20号）；
（11）《陕西省财政厅关于进一步加强政府绿色采购有关问题的通知》（陕财办采〔2021〕29号）；
（12）《财政部关于在政府采购活动中落实平等对待内外资企业有关政策的通知》（财库〔2021〕35号）；
（13）陕西省财政厅《关于加快推进我省中小企业政府采购信用融资工作的通知》（陕财办采〔2020〕15号）；
（14）《关于进一步加大政府采购支持中小企业力度的通知》（财库〔2022〕19号）；
（15）《陕西省财政厅关于进一步优化政府采购营商环境有关事项的通知》（陕财办采〔2023〕4号）；
（16）其他需要落实的政府采购政策，详见招标文件。
2.本项目合同包1采购标的所属行业为：物业管理。
3.为保障政府采购电子化交易平台项目实施，供应商需要在线提交所有通过电子化交易平台实施的政府采购项目的响应文件，同时，线下提交响应文件正本壹套、副本贰套、电子版壹套（Word版和PDF版，U盘一套标明供应商名称和包号），正本、副本应胶装、密封（密封封面上标明供应商名称和包号）、签字盖章齐全。若电子响应文件与纸质响应文件不一致的，以电子响应文件为准；若正本和副本不符，以正本为准。线下递交文件时间：详见本项目招标公告文件截止时间；线下递交文件地点：西安市莲湖区北关正街35号方兴大厦4-018室。


