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1、 项目概况
1.项目名称：屋面防水修缮工程
2.工程地点：西安高新区艺术大街紫薇田园都市J区幼儿园内
3.项目内容：楼体屋面平面、排水沟、落水口、管道根部、伸缩缝、屋面出入口等关键节点。以及原草坪的拆除恢复、垃圾清运等。
二、项目预算：174151.31元,最高限价：174151.31元。
三、项目目标
1.彻底解决屋面渗漏问题，确保建筑物结构安全。
2.恢复并提升屋面防水性能，达到国家及地方相关规范标准。
3.改善室内环境，保障教学、办公、生活的正常进行。
4.选择耐久、环保、可靠的防水材料和施工工艺。
5.合理控制工程投资，确保资金效益最大化。
6.最大限度减少施工对学校正常教学秩序的影响。
四、修缮范围
楼体屋面平面、排水沟、落水口、管道根部、伸缩缝、屋面出入口等关键节点。以及原草坪的拆除恢复、垃圾清运等。
五、现状评估与设计要求
1.现状勘察：施工方进场后，需对拟修缮屋面进行详细勘察，记录现有防水层类型、破损情况（裂缝、起鼓、剥离、老化、积水等）、基层（结构板）状况（平整度、强度、裂缝、含水率等）、排水系统（天沟、落水管）通畅性、渗漏点位置及严重程度等，并形成书面报告。
2.渗漏原因分析：基于勘察结果，分析渗漏的主要原因（材料失效、设计缺陷、施工不当、结构变形、维护缺失等），为方案设计提供依据。
3.设计原则：
（1）可靠性：采用成熟、可靠的防水材料与构造做法，确保长期防水效果。
（2）耐久性：材料选择应满足设计使用年限要求不低于10年。
（3）安全性：材料环保无毒（符合国标），施工过程安全措施到位。
（4）适用性：方案应适应当地气候条件（如紫外线强度、温差、降雨量等）和屋面具体构造。
（5）经济性：在保证质量的前提下，选择性价比高的材料和方案。
（6）可维护性：设计应考虑后期检修维护的便利性。
4.防水方案选择：根据现状、原因分析和设计原则，确定具体的防水方案（可考虑多种方案比选），包括：
（1）防水材料：明确主要防水材料类型（如：SBS/APP改性沥青防水卷材、TPO/PVC高分子防水卷材、聚氨酯防水涂料、聚合物水泥防水涂料、非固化橡胶沥青防水涂料+卷材复合系统等）及其规格型号（厚度、物理力学性能指标必须符合或高于国标GB 50345-2012等规范要求）。说明是否采用单层或多层（复合）防水系统。
（2）构造层次：明确从结构基层到面层的完整构造层次（如：结构层 → 找坡（平）层 → 找平层 → 防水层 → 保护层/饰面层）。特别强调细部节点（如女儿墙收头、管道根部、落水口、阴阳角、变形缝、设备基础等）的加强处理措施（如附加层、密封处理等）。
（3）排水系统：如需修复或更换天沟、檐沟、落水管，明确材料（建议采用耐候性好的金属或PVC材料）、规格及安装要求，确保排水畅通无阻。
（4）保护层：明确防水层上是否设置保护层（如水泥砂浆保护层、细石混凝土保护层、卵石层、或反射涂料等），以及具体要求。
六、施工要求
1.施工准备：
（1）技术交底：园所组织对施工单位进行详细的技术交底，明确设计意图、施工难点、质量要求、验收标准等。
（2）施工组织设计：施工单位必须编制详细的《施工组织设计》或《专项施工方案》包括工程概况、施工部署、进度计划、资源配置、主要施工方法（尤其是细部节点做法）、质量保证措施、安全文明施工措施、应急预案（特别是雨季施工、防火、防坠落、防扰民等）、环保措施等，报监理及幼儿园审批后方可实施。
（3）材料进场检验：所有进场防水材料及其他主辅材必须提供出厂合格证、质量检验报告、使用说明书等质量证明文件，并按规定进行见证取样送检，检验合格后方可使用。严禁使用不合格材料。
（4）基层处理：彻底清除原屋面松散、起砂、空鼓的基层和旧防水层、保温层（根据方案要求）。修补基层裂缝、孔洞，确保基层坚实、平整、干净、干燥（含水率符合材料要求）。阴阳角应做成圆弧形。坡度应符合设计要求，确保不积水。
2.施工工艺：
（1）严格按照设计选定的防水材料生产厂家提供的施工技术规程和国家相关规范（如GB 50345《屋面工程技术规范》、GB 50207《屋面工程质量验收规范》等）进行施工。
（2）卷材施工：重点控制搭接宽度（长边、短边）、搭接缝粘结质量（热熔、焊接、胶粘）、排气压实、附加层铺设位置与质量。
（3）涂料施工：重点控制涂刷遍数、单层厚度、总厚度、成膜质量、前后遍间隔时间、节点部位加强处理（加铺胎体增强材料）。
（4）细部节点：严格按照设计要求和标准图集（如12J201《平屋面建筑构造》等）进行施工，确保收头严密、密封可靠、排水顺畅。这是防水成败的关键，必须重点监控。
（5）保护层施工： 按设计要求及时施工保护层，防止防水层被后续施工破坏或暴露老化。施工时注意避免损伤防水层。
（6）排水系统安装：确保天沟、落水管安装牢固、坡度正确、接口严密、畅通无阻。
3.施工环境：明确适宜施工的天气条件（如温度范围、湿度要求、雨雪大风天气禁止施工等）。如遇突发天气，应有可靠的成品保护措施。
七、质量保证与验收
1.质量管理体系：施工单位应建立完善的质量管理体系，严格执行“三检”制度（自检、互检、交接检）。
2.过程监理：监理单位对工程实施全过程监理，特别是对材料进场、基层处理、细部节点、隐蔽工程、闭水/淋水试验等关键工序进行旁站或重点检查验收，并签署验收意见。
3.隐蔽工程验收：基层处理完成、防水层铺设/涂刷前、保温层铺设后（如有）、保护层施工前等关键隐蔽环节，必须经监理和园方代表验收合格并办理签证后方可进行下道工序。
4.闭水/淋水试验：
（1）闭水试验：防水层全部施工完成并验收合格后，在可能蓄水的平屋面区域进行蓄水试验（蓄水深度≥20mm，时间≥24小时）。天沟、檐沟可做淋水试验或蓄水试验。
（2）淋水试验：对于坡屋面或不便蓄水的部位，采用持续淋水试验（使用水管或专用设备模拟暴雨，持续淋水时间≥2小时）。
（3）检查：试验期间及结束后，由监理组织施工方、园方三方共同检查屋面背水面（室内顶棚）及屋面本身有无渗漏、湿渍。试验结果须详细记录，各方签字确认，无渗漏为合格。
5.竣工验收：
（1）工程全部完工，闭水/淋水试验合格，现场清理完毕。
（2）施工单位提交完整的竣工资料（包括竣工图、材料合格证及检测报告、隐蔽工程验收记录、闭水/淋水试验记录、施工记录、质量自评报告等）。
（3）由园所组织、监理、施工等单位进行正式竣工验收，核查工程实体质量、观感质量及竣工资料，形成竣工验收报告。
6.质量保修：
（1）施工单位应出具书面的《工程质量保修书》。
（2）保修期：根据国家规定（《建设工程质量管理条例》）及合同约定，屋面防水工程保修期不低于10年。
（3）在保修期内，凡因材料或施工质量造成的渗漏问题，施工单位必须无条件免费维修。
八、安全文明施工与环境保护
1.安全生产：
（1）严格遵守《建设工程安全生产管理条例》及相关安全操作规程。
（2）施工单位是安全生产责任主体，必须制定详细的安全专项方案和应急预案。
（3）落实高处作业安全措施：佩戴合格安全带（高挂低用）、设置安全可靠的脚手架/操作平台、安全网、临边洞口防护等。严禁违章作业。
（4）加强用电安全管理，使用合格电器设备，规范接线。
（5）热熔施工时，严格管理明火，配备足量合格灭火器材，清除作业面及周边可燃物，设专人监护。
（6）动火作业需办理审批手续。
（7）加强施工机械、运输工具的安全管理。
（8）对施工人员进行安全教育培训和技术交底。
2.文明施工：
（1）施工现场材料堆放整齐有序，标识清晰。
（2）施工区域与非施工区域有效隔离，设置明显的安全警示标志。
（3）保持施工现场及周边道路清洁，及时清理建筑垃圾和生活垃圾，做到工完场清。建筑垃圾应按规定外运至指定消纳场所。
（4）采取有效措施控制施工噪音（尽量安排在周末或假期集中施工，使用低噪音设备）、粉尘（湿法作业、覆盖）、异味（选用环保材料，通风），最大限度减少对周边环境的影响。
（5）尊重园所管理，服从园所安保人员的指挥。
3.环境保护：
（1）选用符合国家环保标准的建筑材料和粘结剂（如低VOC涂料）。
（2）妥善处理施工废弃物（如废旧卷材、保温材料、涂料桶等），分类收集，交由有资质的单位处理，严禁随意倾倒或焚烧。
（3）节约用水、用电。
九、工期与进度管理
1.合同工期：自合同签订之日起30个日历日内完成。
2.进度计划：施工单位提交的施工进度计划（横道图或网络图）应详细合理，明确各关键节点（如进场准备、拆除、基层处理、防水层施工、细部处理、闭水试验、保护层施工、清理退场等）的时间安排。特别强调应尽量将主要噪音、粉尘大的作业。
3.进度控制：监理单位负责监督进度计划的执行。施工单位需定期（如每周）报告进度情况。如遇影响工期的特殊情况（如恶劣天气、学校重大活动要求停工等），施工单位应及时提出工期签证申请。
十、工程量清单（另附）
