第三章 磋商项目技术、服务、商务及其他要求
（注：带“★”的参数需求为实质性要求，供应商必须响应并满足的参数需求，采购人、采购代理机构应当根据项目实际需求合理设定，并明确具体要求。带“▲”号条款为允许负偏离的参数需求，若未响应或者不满足，将在综合评审中予以扣分处理。）
3.1技术、服务标准和要求
采购包1：
采购包预算金额（元）:500,000.00
采购包最高限价（元）:500,000.00
	序号
	标的名称
	数量
	标的金额（元）
	计量单位
	所属行业

	1
	房屋修缮
	1.00
	500,000.00
	项
	建筑业


一、技术、服务标准和要求：
采购包1：
供应商报价不允许超过标的金额
（招单价的）供应商报价不允许超过标的单价
标的名称：房屋修缮
	序号
	参数性质
	技术参数与性能指标

	1
	
	一、项目简介
本项目包含的维修地方为：南院门市级机关小区、横巷市级机关小区、八家巷47号院、北大街274号院、伞塔路小区、东新村小区、仁义村甲字9号小区、公园北路268号小区。8个自管住宅小区建设年代久远，小区内存在道路破损、各类管道腐蚀严重，屋面漏水等一系列问题，存在安全隐患。为保障8个自管小区的正常运转，现开展“西安市市区机关房产管理所自管小区2026年度小额零星维修项目”采购工作。


	2
	
	二、分部分项工程项目清单
	工程名称：房屋建筑与装饰工程
	专业/标段：房屋建筑与装饰工程

	序号
	项目编码
	项目名称
	项目特征描述
	计量单位
	工程数量

	
	
	
	
	
	

	1
	01B001
	化粪池清理
	[项目特征]
1.化粪池清理
2.质保1年
[工作内容]
1.现场勘察、安全防护、清淤、恢复现场、清理。
	m³
	100

	2
	01B002
	化粪池维修、疏通
	[项目特征]
1.化粪池维修、紧急疏通
[工作内容]
1.现场勘察、安全防护、疏通、恢复现场、清理。
	次
	5

	3
	01B003
	卫生间下水管道更换
	[项目特征]
1.卫生间下水管道更换
[工作内容]
1.拆除旧管道。
2.安装新管道。
	组
	50

	4
	01B004
	厨房下水管道更换
	[项目特征]
1.厨房下水管道更换
[工作内容]
1.拆除旧管道。
2.安装新管道。
	组
	100

	5
	01B005
	屋面防水拆除更换
	[项目特征]
1.屋面防水拆除更换
2.4+3厚SBS改性沥青防水卷材
[工作内容]
1.清理、拆除、垃圾清理。
2.清理基层,刷基底处理剂、铺防水卷材、搭接接缝处理、封边、收口。
	m²
	100

	6
	01B006
	屋面保温拆除更换
	[项目特征]
1.屋面保温拆除更换
2.75厚XPS板保温
[工作内容]
1.清理、拆除、垃圾清理。
2.清理基层、刷粘结材料、保温层抹压、粘贴、喷涂。
	m²
	100

	7
	01B007
	绿化修枝
	[项目特征]
1.绿化修枝
[工作内容]
1.绿化修枝。
	次
	8

	8
	01B008
	消杀
	[项目特征]
1.小区公共区域消杀
[工作内容]
1.常规消杀。
	次
	8

	9
	01B009
	井盖、井圈维修
	[项目特征]
1.井盖、井圈维修
[工作内容]
1.检查、拆除、垃圾清理。
2.修复或更换、回填加固。
	个
	10

	10
	01B010
	地沟下水管维修
	[项目特征]
1.地沟下水管维修
[工作内容]
1.拆除旧管道。
2.安装新管道。
	处
	8

	11
	01B011
	设备层下水管维修
	[项目特征]
1.设备层下水管维修
[工作内容]
1.拆除旧管道。
2.安装新管道。
	处
	8

	12
	01B012
	道闸设施维修
	[项目特征]
1.道闸设施维修
[工作内容]
1.外观检查、系统检测、维修。
	处
	8

	13
	01B013
	外墙面维修
	[项目特征]
1.外墙面维修
2.破损墙面铲除
3.修补瓷砖
4.修补防水（涂膜防水）
5.修补保温（岩棉板）
[工作内容]
1.外墙面检查、破损面拆除、垃圾清理。
2.重新抹灰、防水层铺设、保温层铺贴、面层铺贴。
3.含高空作业费。
	m²
	100

	14
	01B014
	室内墙面修补
	[项目特征]
1.室内墙面修补
2.旧墙面铲除、墙面重新粉刷
3.腻子2遍，乳胶漆2遍
[工作内容]
1.原墙面铲除、垃圾清理。
2.清理基层、刮腻子、刷防护材料、油漆。
	m²
	200

	15
	01B015
	公区杂物清理
	[项目特征]
1.花坛、屋面、楼梯间、小区院内
[工作内容]
1.杂物清理、分类处置、现场整理与恢复。
	次
	8

	16
	01B016
	落水管更换
	[项目特征]
1.落水管更换PVC管
[工作内容]
1.旧管拆除、垃圾清理。
2.排水管及配件安装、固定。
	m
	100

	17
	01B017
	监控更换
	[项目特征]
1.监控更换
2.旧监控拆除、新监控安装
[工作内容]
1.拆卸旧监控、清理。
2.安装新监控。
3.调试与校准。
	个
	8

	18
	01B018
	补水泵、循环泵保养
	[项目特征]
1.补水泵、循环泵保养
[工作内容]
1.检查、保养。
	次
	1

	19
	01B019
	循环泵轴维修
	[项目特征]
1.循环泵轴维修
[工作内容]
1.故障检查、维修。
	个
	2

	20
	01B020
	热交换站控制柜维修
	[项目特征]
1.热交换站控制柜维修
[工作内容]
1.故障检查、维修。
	个
	2

	21
	01B021
	暖气立管抢修
	[项目特征]
1.暖气立管抢修
2.室内
[工作内容]
1.故障排查与定位、现场准备与安全防护、管道修复及更换、系统恢复及调试、现场清理恢复。
	处
	20

	22
	01B022
	暖气管抢修
	[项目特征]
1.暖气管抢修
2.室外地沟内
[工作内容]
1.故障排查与定位、现场准备与安全防护、管道开挖、管道修复及更换、系统恢复及调试、现场清理恢复。
	处
	10

	23
	01B023
	暖气查漏
	[项目特征]
1.暖气查漏
[工作内容]
1.外观检查、压力测试、检查。
	次
	8

	24
	01B024
	自备锅炉保养
	[项目特征]
1.自备锅炉保养
[工作内容]
1.清洁、检查、保养。
	次
	1

	25
	01B025
	阀门保养
	[项目特征]
1.阀门保养
[工作内容]
1.外观清洁与检查、操作性能检查、润滑与保养。
	个
	500

	26
	01B026
	门窗维修
	[项目特征]
1.门窗维修
[工作内容]
1.故障维修、安装调试。
	樘
	50

	27
	01B027
	沥青路面维修
	[项目特征]
1.沥青路面维修
[工作内容]
1.旧路面破除、清理。
2.沥青面层铺设恢复。
	m²
	100

	28
	01B028
	水泥路面维修
	[项目特征]
1.水泥路面维修
[工作内容]
1.旧路面破除、清理。
2.水泥路面铺设恢复。
	m²
	100

	29
	01B029
	道牙维修
	[项目特征]
1.道牙维修
[工作内容]
1.拆除、垃圾清理。
2.道牙安砌、勾缝。
	m
	80

	30
	01B030
	台阶踏步维修
	[项目特征]
1.台阶踏步维修
[工作内容]
1.拆除、垃圾清理。
2.清理基层、找平层铺设、面层铺设。
	m²
	30

	31
	01B031
	散水维修
	[项目特征]
1.混凝土散水维修
[工作内容]
1.基层处理。
2.垫层及面层修复。
3.浇筑、振捣、养护等。
	m²
	50

	32
	01B032
	垃圾外运
	[项目特征]
1.垃圾清理外运
[工作内容]
1.垃圾清理、外运、消纳。
	车
	10
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	三、施工要求
1.在施工期间，中标供应商必须注意小区内人员安全，加强安全措施，并对施工人员进行安全教育，特种作业相关人员必须持证上岗。
2.缺陷责任期：项目施工缺陷问题导致影响使用的由供应商承担，责任期自工程竣工验收之日起2年。
3.质量保修期：自工程竣工验收之日起：
（1）屋面防水工程、有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏，为５年；
（2）供热与供冷系统，为２个采暖期、供冷期；
（3）电气管线、给排水管道、设备安装和装修工程，为２年。


二、供应商针对本项目的施工，必须达到国家及行业现行技术规范标准，符合国家及行业验收合格标准：
质量达到“合格”标准。
三、针对本项目的其他技术服务要求：
按技术参数及要求执行
四、工程量清单（详见附件）
（说明：工程量清单应当结合《政府采购需求管理办法》（财库〔2021〕22号）第六条第二款规定，明确相关性能、材料、结构、外观、安全、标准等。）
3.2商务要求（由采购人依据项目具体需求制定）
	序号
	项目
	要求

	1
	项目负责人（项目经理）
	具体要求详见资格审查条款


说明：
1.对于不允许偏离的实质性要求和条件，采购人或者代理机构应当在磋商文件中规定，并以醒目的方式标明。
2.除相关法律或行政法规或规章要求供应商在响应或磋商阶段提供检测报告的，不得要求供应商在响应、磋商阶段提供检测报告，如确实需要检测报告，可要求供应商承诺在签订合同阶段或项目实施阶段提供。
3.若要求供应商提供相关人员的职业资格的，不得要求提供除现行《国家职业资格目录》以外的职业资格，不得以不合理条件对供应商实行差别待遇或者歧视性待遇。
3.3其他要求
1、 合同有效期为：自8个自管小区移交工作完成（不可抗力）或结算总额达到预算总额时截止，以最先达到的条件为准。
2、 综合单价一次性包死，不受市场价格变化及税率变化因素的影响。每次结算时，按照实际发生的工程量及供应商成交综合单价据实结算当次合同价款（包括人工费、材料费、施工机具使用费、企业管理费、利润、规费、税金等）。
3、 本项目磋商文件中工程量清单中的工程量为虚拟工程量，结算时按照实际发生的工程量结算。
4、 工程款的结算与支付
（1）因本项目属于小额零星维修，每个单项合同签订后10个工作日内支付该单项合同总额的40%作为预付款；
[bookmark: _GoBack]（2）后续款项按照项目实际发生的工程量及供应商成交综合单价据实结算合同价款（包括人工费、材料费、施工机具使用费、企业管理费、利润、规费、税金等）。结算总额达到预算总额时不再进行结算。
