[bookmark: _GoBack][bookmark: _Toc583]一、工程概况
雁塔校区北院原国际学生公寓建于1996年，三层砖混结构，建筑面积约1300平米，楼体呈L型，长边约40米，短边约23米，宽约6米。一层小房间（含卫生间）16间，建筑面积约14平米。洗衣房1间，建筑面积约14平米。二层小房间（含卫生间）16间，建筑面积约14平米。厨房1间，建筑面积约14平米，小房间（无卫生间）2间。三层小房间（含卫生间）3间，建筑面积约14平米。套间（含卫生间）2间，建筑面积约28平米。公共卫生间1间，建筑面积约14平米。小房间（无卫生间）7间，建筑面积约14平米，教室2间，建筑面积约28平米、38平米。室内楼梯2个。因前期建筑资料缺失，具体尺寸及数量以现场实测为准。
[bookmark: _Toc28753]二、设计参考依据、原则、要求、范围及内容
1. [bookmark: _Toc1410]设计参考依据
(1) 《民用建筑设计统一标准》、《酒店建筑设计规范》《建筑设计防火规范》、《民用建筑电气设计标准》《建筑给水排水设计标准》等。
(2) 设计应符合的前期条件：
1）方案阶段：项目符合相关主管部门要求的条件。
2）施工图阶段：方案设计基本符合规划、消防及其它相关部门的要求。
3）设计应符合国家和本市其它现行相关法律、法规和强制性标准的规定。
2. [bookmark: _Toc7862]设计原则及要求
(1) 充分考虑施工现场的复杂性，应遵循安全、节能、环保、经济等原则，同时便于施工、安装和维护。
(2) 尽量减少对建筑物结构和周边环境及相关配套设施的影响。
(3) 因原有建筑物相关图纸缺失，设计单位应根据现场踏勘情况，摸清现有建筑物状况，详细对现场进行勘测，确保设计符合相关规范要求。
(4) 需符合相关主管部门审查的要求。
3. [bookmark: _Toc9398]设计范围
(1) 旧有设施改造，包含宿舍房间、门厅门头、布草间、设备间、公共卫生间、走廊、接待大厅等公共区域、加装卫生间、室外加装观光电梯等。主要内容：公寓功能分区按平面图设计，共计52个宿舍（其中50个单人小间，2个单人大间）（三层平面图中A轴到C轴、1轴到5轴区域设置2个单人大间）、一个洗衣房、一个公共卫生间、2个布草间、2个设备间，3个交流区（含接待大厅），加装室外无机房电梯一部（双侧开门）、加装公共区域监控系统。
(2) 设施设备改造，包含原有电气、给排水、暖通等及附属设施等，包括强弱电改造，电力增容、室内外管道改造等。整个公寓的水路、电路、网络、通信线路、热水管路，排水管道等全部更新。
(3) 此次升级改造符合一定装修标准，配备相应设施。具体要求及标准以使用方现场踏勘要求为准。
(4) 方案设计需向使用方做详细的PPT介绍，包含效果图等，待使用方确定后，方能进行施工图设计。
(5) 根据施工项目、设备改造、家具家电等内容，做出改造概算。
4. [bookmark: _Toc18957]设计内容
(1) 建筑方面
1) 各类房间改造：因宿舍房间面积及卫生间较小，需根据使用方要求，调整平面布局，无卫生间的房间加装卫生间（具体参照有卫生间房间），对原有装修进行拆除，改善装饰风格和舒适度，提升居住体验。包含增加地面、墙面、线路、灯具、管道、洁具、木门、窗户等。主要内容：宿舍内建议采用壁挂室内双制空调，50寸液晶互联网电视，直饮水机、床头灯、墙面插座3个（含USB充电口）。宿舍门窗更换，窗户建议为断桥铝材质外开平开窗隔音及防透视带纱扇，吸顶灯为LED灯,宿舍内均为1.5米实木床及床垫、定制家具（衣柜、书桌、座椅、床头柜等，要求功能齐全）。宿舍内做隔音处理；向平面图A轴和14轴方向扩大卫生间面积，卫生间墙地铺设墙面瓷砖和地面防滑地砖，卫生间设计要求淋浴与洗面台、坐便器干湿分离，加装卫生间吊顶及暖风机，室内地面铺设复合木地板。洗衣房考虑放置3套以上10公斤滚桶洗衣机和烘干机。公共卫生间（男女共用）蹲便器，至少3个蹲位。布草间，设备间合理布局，功能齐全。
2) 走廊改造:目前走廊净宽度仅为0.7米，不符合消防规范及正常通行要求，包含地面、墙面、窗户、暖气片及隔断、优化照明设计等。室内走廊目前尺寸较小，建议设计师实地勘踏，按规范加宽走廊宽度，并结合修改外立面设计。外墙加做保温层，真石漆。
3) 接待大厅、门厅改造：根据使用方需求设计，由于原门厅面较较小，根据现场情况结合建筑改造要求，考虑扩大接待大厅面积并合理布局人流动线，合理布局二楼，三楼交流区功能。门厅接待处门头灯光及标识等。
4) 加装室外电梯。具体位置需考虑使用方建议及设计人流动线布局，建筑改造要求等综合因素确定为准。
5) 节能及环保要求。建议采用LED照明、节水器具、环保材料等。
6) 艺术装饰和氛围营造。建议在房间和公共区域通过墙面装饰、学校相关宣传图片展示、灯光效果等方式，营造良好氛围和风格。
7) 安全和舒适性。确保消防设施、疏散通道等符合相关法规要求。考虑房间的隔音、通风等效果满足舒适度。按照满足消防规范要求，应考虑增加自动喷水灭火系统。
(2) 结构方面
1) 因楼体为砖混结构，当采用加建电梯结构与原结构相连的形式或局部改变原有结构时，须保证原有结构安全，对新增结构及连接结构应按现有规范进行设计，保证新增结构的安全及原有结构的连接可靠性。对可能受到较大影响的相关结构进行必要的质量安全鉴定和结构加固设计，并符合建筑设计规范要求。
2) 加建电梯的基础设计应查明原有结构基础尺寸，场地土情况及沉降情况，尽量不影响原有结构。当加建电梯和原有建筑结构相连时，须考虑加建电梯和原有结构的不同沉降变形，采取措施避免沉降差对主体结构的影响。基础设计应满足地基基础设计的相关规范要求。
(3) 其他方面
1) 根据房间数量、各功能区域的用电设备和设施，进行负荷计算，根据计算结果，是否需要增容及增加设施。需考虑安全保护和应急照明的设计，包含漏点保护、过载保护、应急照明灯、应急疏散指示灯等。
2) 根据房间布局和功能需求，确定照明和插座的位置和数量，原有线路升级改造，电线管道暗敷。
3) 弱电系统设计。根据使用方需求，原有监控、网络、电视、电话等基础设施是否升级改造。
4) 智能化系统设计。根据使用方需求，考虑增加智能化系统设计，包含门锁系统、房间控制系统、安防监控系统等。
5) 公寓原有管道为铸铁管，年久失修，全部升级换新。
6) 公寓原热水系统为空气源热泵，现已无法使用，如原设备无法改造，采取拆旧换新。具体情况以现场踏勘为准。
7) 加装电梯的动力电源应设独立的隔离电器。若单路电源供电时，电梯应具有断电自动平层功能，确保电梯在停电时停靠在安全区域。
8) 电梯内应设置对讲交流设备或专线电话，与监控信号一起接至学校保卫值班室，新增管线宜使用原有弱电共同管沟排布。
9) 涉及土建、安装等拆除项目，定制的家具、家电、设备等数量、材质、尺寸、规格、型号、颜色等清单均应在图纸中详细标明。
5. [bookmark: _Toc28528]设计进度要求
接到设计任务书起10日内完成方案设计；方案设计经批准后7日内完成施工图设计。施工图设计经审查发现问题后5日内完成补充、修改，3日内出具最终施工图。
6. [bookmark: _Toc19649]设计基础资料
(1) 由于前期建设资料存在缺失，甲方不能向乙方提供完整的相关技术资料，乙方需自行进行现场踏勘测量。
(2) 一切往来设计文件手续以文字、日期、经办人签名为准。
7. [bookmark: _Toc25427]答疑
(1) 1、乙方如有技术方面疑问，请以书面及数据要求提出，以便设计工作顺利进行。
(2) 2、乙方应踏勘现场，查看了解现状，校方提供必要便利。
8. [bookmark: _Toc3901]设计成果提交内容及方法要求
出正式施工图8份，并附电子版5份（光盘）。 
9. [bookmark: _Toc2829]设计变更手续
凡是有设计变更，必须以文字形式说明原因和具体修改内容，双方指定联络人书面达成一致后按照甲方流程规定执行、并向施工方作技术交底。
10. [bookmark: _Toc28069]施工配合工作
施工过程中如有施工图纸与实际不符之处，乙方应按甲方要求进行现场查勘，并出具设计变更，并积极配合甲方，做好服务工作。

