
第三章 磋商项目技术、服务、商务及其他要求

（注：带“★”的参数需求为实质性要求，供应商必须响应并满足的参数需求，采购人、采购代理机构应当根据项目实际需求

合理设定，并明确具体要求。带“▲”号条款为允许负偏离的参数需求，若未响应或者不满足，将在综合评审中予以扣分处理。）

3.1采购项目概况

为更好配合市委市政府完善落实开发区国土空间规划编制工作，在大明宫遗址区“国土空间规划总体规划”“国土空间详细规

划”的基础上，为遗址区科学有效利用土地资源，完善城市功能及用地布局，指导遗址区社会、经济、环境、文化保护各项事业

在国土空间上有序协调建设，特开展本次3个项目的实施性详细规划及规划条件编制服务工作。

3.2服务内容及服务要求

3.2.1服务内容

采购包1：

采购包预算金额（元）: 1,980,000.00

采购包最高限价（元）: 1,980,000.00

供应商报价不允许超过标的金额

（招单价的）供应商报价不允许超过标的单价

序号 标的名称
数

量
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大明宫遗址区QJ13-1-30、QJ11-5-100、Q

J10-7-73实施性详细规划及规划条件编制服

务

1.

0

0
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000.0

0

项

其他未
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业

否 否 否 否

3.2.2服务要求

采购包1：

标的名称：大明宫遗址区QJ13-1-30、QJ11-5-100、QJ10-7-73实施性详细规划及规划条件编制服务

序号 参数性质 技术参数与性能指标

一、项目概况

为更好配合市委市政府完善落实开发区国土空间规划编制工作，在大明宫遗址区“国土空间规划总

体规划”“国土空间详细规划”的基础上，为遗址区科学有效利用土地资源，完善城市功能及用地布局，

指导遗址区社会、经济、环境、文化保护各项事业在国土空间上有序协调建设，特开展本次3个项目的

实施性详细规划及规划条件编制服务工作。

二、规划编制要求

1、设计基本原则

（1）依据各相关规划及近、远期建设，体现规划的科学性和实现性，发挥规划的控制和引领作用

。

（2）总体规划与分步实施相结合的原则

（3）因地制宜与空间统筹相结合的原则

（4）以人为本与系统安排相结合的原则
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2、规划基本要求

按照相关审批部门的制作要求，完成汇报材料及批复后实施详细规划成果的制作。依据相应的政

策法规，在合法合规的基础上对项目方案进行优化布局，最终形成合理的规划设计方案和指标，指导

项目建设。

项目基本概况：包括区位、规模、现场踏勘等内容。

上位规划传导：包括功能传导、用地情况、单元详规传导等内容。

项目现状概况：包括卫星影像、航拍影像、土地权属及储备情况等内容。

实施详细规划：包括开发建设情况（含经济指标）、公服配套情况、城市设计传导、道路与市政

、实施详细规划图则、总平面示意、空间模型示意、建设效果示意等内容。

注：因目前项目未达到审批程序相关要求，部分内容可按照示意深度表达。

三、规划范围

序号 地块名称 占地面积（ha) 备注

1 QJ13-1-30(公园周边DK4) 地块面积约为1公顷 实施

详细

规划

2 QJ11-5-100(大华DK7) 地块面积约为5公顷

3 QJ10-7-73(井上DK2) 地块面积约为5.5公顷

四、规划目标

按照国、省、市自然资源与规划管理机构安排，落实国土空间规划相关法律、法规规范要求，工

作重点为结合国土空间规划最新调整方案，通过现场踏勘和资料收集，完成项目实施详细规划的相关

编制工作。

五、编制依据

1、招标人给投标人的委托书或设计中标文件。

2、招标人提交的基础资料。

3、投标人采用的主要法律规范及技术标准：

《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修订）

《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年）

《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》

《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）

《城市综合交通体系规划标准》（GB/T51328-2018）

《城市公共服务设施规划标准》（征求意见稿）2021年

《西安市城乡规划管理技术规定》（试行-第二版）

《西安市国土空间详细规划编制技术规程》（2021年）

《西安市国土空间详细规划编制指引（试行版）》（2021年）

《西安市国土空间详细规划编制指导意见》（2021年）

《西安曲江大明宫遗址区国土空间详细规划》在编

《西安市未央区国土空间总体规划（2021-2035年）》

《西安市国土空间总体规划（2021-2035年）》

4、投标人采用的主要上位规划依据（但不限于）：

《西安市国土空间总体规划（2021-2035年）》（已批复），分区规划、相关专项规划阶段性成

果。

六、成果要求

根据招标人要求提供汇集成册的纸质文件或电子文件（成果包含文本说明书），提供格式以招标人最
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终要求为准。

3.2.3人员配置要求

采购包1：

详见磋商文件。

3.2.4设施设备要求

采购包1：

详见磋商文件。

3.2.5其他要求

采购包1：

/

3.3商务要求

3.3.1服务期限

采购包1：

合同签订后180日历天。

3.3.2服务地点

采购包1：

采购人指定地点。

3.3.3考核（验收）标准和方法

采购包1：

根据磋商文件、响应文件及合同约定执行。

3.3.4支付方式

采购包1：

分期付款

3.3.5支付约定

采购包1： 付款条件说明： 合同签订后 ，达到付款条件起 5 日内，支付合同总金额的 30.00%。

采购包1： 付款条件说明： 初步设计方案完成审查后 ，达到付款条件起 5 日内，支付合同总金额的 50.00%。

采购包1： 付款条件说明： 项目初步成果过审后，经甲方确认无修改意见后开展项目绩效评价，完成项目评价且乙方向甲

方提交双方已确认的正式技术成果 ，达到付款条件起 5 日内，支付合同总金额的 20.00%。

3.3.6违约责任及解决争议的方法

采购包1：

详见合同部分

3.4其他要求

3.4.1磋商文件中采购标的所属行业为“其他未列明行业”。从业人员300人以下的为中小微型企业。其中，从业人员100人

及以上的为中型企业；从业人员10人及以上的为小型企业；从业人员10人以下的为微型企业。 3.4.2如磋商文件中融资相关内

容与新政策要求有出入，按照最新要求执行。 3.4.3支付约定补充：第一阶段：自本合同签订后五日内，甲方应支付总费用的

30％，其中相当于合同总费用20%的金额为本合同定金。第二阶段：初步设计方案完成审查后五日内，甲方支付乙方合同总费

用的50％。第三阶段：项目初步成果过审后，经甲方确认无修改意见后开展项目绩效评价，完成项目评价且乙方向甲方提交双

方已确认的正式技术成果当日，甲方应一次性结清剩余合同款项。
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