
招标内容及要求
一、项目概况
[bookmark: _GoBack]为认真贯彻落实自然资源部关于详细规划编制工作的新要求，按照西安市人民政府办公厅印发《西安市加快国土空间详细规划编制组织实施方案的通知》要求，结合西安市功能体系重构，加快推动全市国土空间详细规划全域全覆盖工作，本次规划坚持“分段编制、逐步推进、片区先行、重点突破”的组织方式，加快推动鄠邑区国土空间详细规划全域全覆盖，充分发挥详细规划优化城乡空间结构、完善功能配置、激发发展活力的重要作用，探索具有西安特色、鄠邑样板的国土空间详细规划编制管理新模式，为推进鄠邑区经济社会高质量发展提供重要保障。
二、编制内容 
（一）编制范围
本次规划范围为鄠邑自管区，规划编制范围总面积约为56.77平方公里，涉及28个单元，其中重点单元7个，一般单元21个（含外围小城镇单元8个）。
（二）主要内容
片区层面，突出对上位规划底线管控和总体要求的传导落实，以全市国土空间规划总图为基本指引，优化细化片区功能布局和用地方案；单元层面，侧重围绕人民需求，匹配人口容量，按照社区生活圈设施配置要求，对单元内设施进行增补优化。同时，强化对单元内可利用空间的梳理盘活以及重点项目的实施指引。
1.理清底图底数
（1）结合高分遥感卫星影像图、航拍影像图及现状踏勘情况，分析研究范围内现状建设情况，以及编制范围地块与周边建成地区的关系。
（2）结合现状资料，梳理研究范围内土地利用现状，明确各地块的现状用地性质、用地面积、建筑高度等情况。
（3）结合年度国土利用变更调查，形成用地分类以三级类为主的土地利用现状图。
（4）结合土地权属、储备地等相关数据资料，摸清研究范围内土地产权状况及储备情况。
2.开展现状评估
（1）针对现状情况进行总结分析，梳理规划范围内存在的重点问题。
（2）结合现状重点问题，提出需要解决的具体建议。
3.相关规划与单元研究
强制性内容研究，明确单元范围的相关管控要求、明确规划范围与公共服务设施、绿地等情况，同时衔接产业片区规划，明确产业用地布局、产业类型等，衔接产业正负面清单内容。
4.用地布局及指标优化
（1）承接上位规划确定的空间、规模等约束性指标，落实底线管控、用地规模、交通结构等刚性管控内容；
（2）做好与专项规划的衔接，以单元为单位细化公共服务设施、市政公用设施、交通道路设施及产业用地等结构性要素的配置要求和管控规则；
（3）匹配人口容量，按照社区生活圈设施配置要求，对单元内设施进行增补优化和分级配置；
（4）梳理盘活单元内可利用空间，明确重点项目的实施指引；
（5）明晰单元用地功能、容量规模、各层级设施配置等核心管控内容和相关实施指引内容。
5.其他规划内容
因鄠邑区自身发展需要，需编制产业协同专题、公服专题、交通专题、市政专题，统筹研究鄠邑区在区域范围内产业协同发展方面、具有鄠邑特色的公共服务设施配置体系、交通、市政。
三、服务要求
1.组建专业、高效的技术联盟团队，包括总顾问、项目总负责、技术负责、设计人员等。团队成员应具备丰富的行业知识和专业技能，能够迅速响应项目需求，提供有效的解决方案。
2.项目负责人必须是该项目实施全过程的真正组织者和指导者，并担负实质性规划工作，须在投标文件中提供相关证明资料。
3.建立有效的沟通机制，确保与项目相关方之间的顺畅沟通。并定期汇报项目进展情况，及时沟通项目中出现的问题和风险。
4.投标人应严格遵守保密协议，确保项目信息不被泄露。
5.服务支持：供应商应提供完善的售后服务支持，包括项目交付后的技术支持、培训、维护等方面。供应商应能够确保项目交付后的稳定运行和持续改进，为客户提供持续的价值。
6.项目团队成员及其主要成员履约过程中不得随意更换，确需调整时，须书面提请采购人同意。
四、成果形式
形成两阶段成果内容：
第一阶段：按照《西安市重点片区单元详细规划编制技术成果要求（试行）》完成单元详细规划管控一张图相关工作（1-20单元），包含片区层面规划成果和单元详细规划成果，其中片区层面规划成果包含“规划报告+规划图册”成果，即“1+8”技术成果，“1”为片区单元详细规划报告（各片区可结合实际情况增加板块层面详细规划报告），“8”为八张片区单元详细规划核心图纸（各片区结合实际情况，可自行增补有关图件）。单元详细规划成果（含重点片区、重点项目实施详细规划）最终形成“规划文本+规划图集”成果，即“1+8”技术成果，“1”为单元详细规划文本，“8”为八张单元详细规划核心图纸（各单元结合开发建设需求，可自行增补有关图件），同步完成规划数据库成果。
第二阶段：待国家或省级自然资源行政主管部门发布详细规划编制标准后，由原规划编制单位对全域单元详细规划成果进行完善，并按照法定程序报批。
五、商务要求
1.服务期：自合同签订之日起至详细规划成果报批完成后止。
2.服务地点：采购人指定地点。
3.付款方式：由甲方向乙方付款，如乙方为联合体，由甲方向联合体牵头单位付款。第一阶段：①自本合同签订后,甲方向乙方支付合同总价款的30%；②政府会议同意纳入单元详细规划管控一张图后，甲方向乙方支付合同总价款的15%；③成果资料按照数据标准入库后，甲方向乙方支付合同总价款的15%；
第二阶段：④按照国省标准形成成果文件，通过专家会审查后，甲方向乙方支付合同总价款的20%；⑤成果资料经政府会议审议通过后，甲方向乙方支付合同总价款的10%；⑥成果资料按照数据标准入库后,甲方向乙方支付合同总价款的10%。
4.服务质量：达到国家现行的标准或国家行政部门颁布的法律法规、规章制度等。
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