不动产权籍调查成果审核项目
政府采购需求（服务类）
	序号
	关键事项
	说明和要求

	1
	采购预算
	人民币1932000元

	2
	最高限价
	1、房产类审核：住宅：0.55元/平方米；商业、办公、厂房、其他等：0.77元/平方米；综合楼：0.88元/平方米。（预测成果审核减半计算）
2、土地类审核：473元/界址点

	3
	项目性质
	专门面向中小企业采购

	4
	对供应商的
资格要求
	1、具备独立法人资格
2、具备甲级测绘资质（包含不动产测绘子项）

	5
	是否接受
联合体投标
	不接受

	6
	履约保证金
	不收取

	7
	集中答疑
	不组织

	8
	价格分比重
	占总分值的10%

	9
	合同类型
	固定单价

	10
	争议解决途径
	向有管辖权的人民法院提起诉讼

	11
	联系方式
	项目对接人：西安市不动产权籍调查中心
联系电话：029-89623259
电子邮箱：86080782@qq.com
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需求框架（服务类）
一、项目概述
2020年7月,市不动产权籍调查中心建立了不动产测绘投诉机制，并开通了投诉热线。由于不动产权籍测绘调查是一项专业性技术性较强的工作，发生投诉后，权籍调查中心只能调查涉及程序的投诉，而对涉及测绘成果质量的投诉，由于涉及测绘专业技术，无法调查复核。从2018年起，我市不动产权籍调查工作已市场化，由不动产权利人自行委托测绘中介服务机构完成，城六区范围内的用于不动产登记的权籍调查成果由市不动产权籍调查中心进行审核。为加强不动产测绘投诉案件的处理能力和效率，维护不动产权利人的合法权益，规范不动产测绘行为，保证不动产权籍调查成果的完整、准确，防止违规测绘、弄虚作假，确保不动产登记工作的质量，市不动产权籍调查中心从2021年10月起，实施了“不动产权籍调查成果审核”项目，通过购买服务的方式，让有资质有实力有经验的专业不动产测绘中介服务机构对受理的不动产测绘投诉案件进行调查复核，出具复核意见。同时，每年对市不动产权籍调查中心审核过的测绘调查成果，按照5%左右的比例进行随机抽查审核和复核。目前该项目已顺利运行了4年，在提升不动产权籍调查成果质量方面取得了较好的效果。计划2025年继续实施该项目。
二、服务类别
[bookmark: OLE_LINK8]西安市市本级范围内不动产测绘投诉案件的调查复核，以及市不动产权籍调查中心日常成果审核业务的抽查审核复核。具体采购内容以磋商文件和响应文件为准。
三、工作量
以实际移交的投诉案件复核、成果抽查复核数量为准，按照中标单价结算，总价不超过193.2万元。
四、服务周期
2025年10月1日至2026年9月30日。 
五、服务方式
不驻场。
六、项目金额
(一)项目总预算为193.2万元。
(二)以最终中标单价为准，按照实际移交的投诉案件复核、成果抽查复核数量结算，总价不超过193.2万元。服务期内采购人不再增加任何费用。
七、付款方式
（一）费用支付：合同签订后，在每批次项目抽查复测复核完成后的20个工作日内，根据实际验收结算单据，支付该批次产生的服务费用，承接方提供等额发票，具体以采购合同约定为准。
（二）支付方式：银行转账。
[bookmark: OLE_LINK7]八、服务内容及要求
（一）服务内容
1、市不动产权籍调查中心受理的不动产测绘投诉案件，需要技术复核的，交由中标单位进行调查复核，出具书面报告。
2、市不动产权籍调查中心日常不动产权籍调查成果审核业务中，合同服务期内根据实际情况分8—10批次，按照5%左右比例抽选，交由中标单位进行审核复核，出具书面报告。
（2） 技术要求
审核复核技术要求按照《地籍调查规程》（GB/T42547-2023）、《房产测量规范》（GB/T17986-2000）以及西安市有关技术规定执行。
（1）接受任务
采购人将需要进行调查核实的投诉案件和日常业务审核项目下达给承接方。
（2） 内业、外业调查核实
承接方负责组织开展内业、外业调查复核工作。其中外业现场调查需2人以上同行。同时做好相关记录。（房产预测成果调查复核不需开展外业工作。
（3）出具报告成果
根据调查复核情况出具报告，报告需有明确结论，并附现场调查照片，报告需由调查人员签字，加盖承接方印章。
（4）资料移交
将调查复核情况报告移交采购人。
（三）工作时限要求
承接方收到采购人移交的任务后，需在合同约定的时间内完成调查核实工作，并出具调查情况报告及相关成果。特殊情况需要延期的，需报请采购人同意。
（四）设备要求
承接方自备设备，包括满足调查测绘作业要求的测绘仪器、计算机、打印机、绘图软件等。
（五）人员要求
[bookmark: OLE_LINK6]承接方在项目实施过程中需按照合同约定配置满足工作要求的人员。
（六）保密要求
按照《中华人民共和国测绘法》及陕西省自然资源厅《关于进一步加强不动产登记信息安全保护工作的通知》的有关要求,双方应签订项目的保密协议，明确项目的保密责任。
九、管理要求
在项目实施过程中，要求承接方在项目实施过程中制定完善的日常管理（包括人员、工作场所、工作过程等方面）、质量管理、安全管理、保密管理、绩效管理等管理制度，为了保证本次项目能够按采购人要求高质量运行，采购人将全程参与监督项目管理和工作过程。
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