铜川市王益区王益街道及桃园街道城镇开发边界外9个单元详细规划采购内容及要求
一、项目背景
以中共中央国务院《关于建立国土空间规划体系并监督实施的若干意见》为根本遵循，严格坚守“三区三线”。自然资源部系列文件《关于加强国土空间详细规划工作的通知》、《关于做好城镇开发边界管理的通知》等明确要求，将详细规划范围扩展至城镇开发边界外，并对允许布局的零星城镇建设用地实行“正面清单”管理。
2024 年起，陕西省自然资源厅陆续出台《陕西省国土空间规划传导指引(试行)》、《陕西省国土空间规划传导细则(试行)》，明确详细规划分为单元层面详细规划与实施层面详细规划(地块/村庄规划),详细规划是实施国土空间用途管制和核发建设用地规划许可证、建设工程规划许可证、乡村建设规划许可证等城乡建设项目规划许可以及实施城乡开发建设、整治更新、保护修复活动的法定依据，是优化城乡空间结构、完善功能配置、激发发展活力的实施性政策工具。
二、主要目标
将上位国土空间总体规划的宏观目标、指标和管控要求，分解并落实到具体空间单元，确保“总体规划能落地、详细规划有依据”。通过单元详细规划，明确各地块用途、容量、风貌等管控要求，成为核发乡村建设规划许可证的法定依据，实现“一张蓝图管到底”。此外，在严守底线的前提下，通过科学规划保障农村产业融合、人居环境整治、基础设施建设等项目的合理空间需求，为乡村振兴战略的实施提供精准的空间赋能和要素保障。
三、采购内容
依据《陕西省城镇开发边界外单元层面详细规划编制指南(试行)》及《陕西省城镇开发边界外单元层面详细规划数据库标准(试行)》，边界外单元详规成果构成主要为规划文本、规划图件、数据库等。规划文本应包括目标指标、底线管控、规划分区与用途结构调整、建设用地布局、资源利用、设施配置、历史文化保护、国土综合整治与生态修复、规划指引等内容。规划图件主要包括现状图和规划图两类，可结合实际与单元划定类型选择相关图件。数据库参照《陕西省城镇开发边界外单元层面详细规划数据库标准(试行)》(见单行本)有关要求制定。
1、资料收集
完成“三区三线”划定成果及近年来年度国家下发国土变更调查、遥感影像及数据库成果、单元划定成果、上位规划及相关规划成果及数据库、重点项目等资料收集。
2、现状调研与分析
通过与项目范围内街道及各村负责人的沟通，梳理街道、村现存问题、用地需求、重点项目等项目座谈及现场踏勘调研，进行各单元现状调研及分析。
3、上位及相关规划落实
通过与上位规划、专项规划及相关规划的衔接，明确各单元重点项目及发展方向，明确单元功能定位、类型与发展目标，衔接上位规划要求，细化”三区三线"管控规则,落实刚性约束条件。
4、方案衔接落实
与区级部门及街道、村庄等进行需落实项目沟通确认，细化用地方案。
5、方案深化
优化用地布局方案，统筹生产、生活、生态空间，完善公共服务设施和基础设施配置标准，制定建筑高度、密度、风貌等城乡设计管控要求，提出分期实施计划和近期建设重点。
6、规划成果编制
编制规划文本、图件及数据库。
7、质量检查及成果汇交
在成果提交前进行数据库质检，保证数据完整性、标准符合性、数据一致性、空间拓扑及业务符合性等方面的质量，成果数据应符合“一张图”的数据内容、格式和命名要求等。
四、规划编制范围
本次规划编制范围共计9个单元，其中王益街道8个单元，桃园街道1个单元，用地面积共计29.98平方公里。
五、商务要求
1、交付期：自合同签订之日起90日历天。
2、交付内容：包括规划成果的电子文档1份和正式印刷文本1份。
3、交付条件：根据国家、省市有关技术规范规程要求。
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