竞争性谈判内容及技术要求
一、主要资产情况
（一）项目概况
本次拟盘活资产主要包括安康高新区保障性住房管理中心名下花园社区、富家河社区和居尚社区共计 1326 套公租房，总计建筑面积 79225.08 ㎡，以及停车位 1568 个，机动车充电桩18 个，非机动车充电桩 831 个，便民设施及物业管理收入。
（二）项目实施机构
由安康高新技术产业开发区管理委员会委托安康高新区保障性住房管理中心（以下简称“保障房中心”）作为资产盘活实施机构，将拟盘活公租房项目经营权(含收益权)转让给具有经营能力的企业。待该企业支付足额价款后，将作为项目运营主体，负责公租房的日常经营管理。
（三）转让范围
采购人将以下安康高新区公共租赁住房盘活及提升改造项目经营权（含收益权），其中收益权包括公租房租金收益、底商收益以及公租房配套停车位、物业相关配套设施等收益转让给成交供应商，项目资产具体见下表：
	序号
	坐落
	不动产权证号
	建筑面积/㎡
	公租房社区名称
	套数
	权利受限情况

	1
	安康高新区富家河社区3号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004288号
	41917.03
	富家河社区
	712
	无抵押

	2
	安康高新区富家河社区5号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004290号
	
	
	
	

	3
	安康高新区富家河社区6号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004289号
	
	
	
	

	4
	安康高新区富家河社区7号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004300号
	
	
	
	

	5
	安康高新区居尚花园社区1号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004304号
	14109.95
	花园社区
	272
	

	6
	安康高新区居尚社区50号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004302号
	18493.5
	居尚社区
	342
	

	7
	安康高新区居尚社区51号楼
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004303号
	
	
	
	

	8
	安康高新区居尚花园社区1号楼1层、2层（底商）
	陕（2018）安康市（高新）不动产权第0004304号
	4704.6
	花园社区
	/
	

	合计
	[bookmark: OLE_LINK5]79225.08
	/
	1326
	

	注：上述列表为公租房及底商资产，项目资产还包含公租房社区范围内公租房配套停车位1568个、物业相关配套设施（包括但不限于物业管理服务、18个机动车充电桩、831个非机动车充电桩、电梯、饮水机、日间照料中心、篮球场等便民设施）等。
	


二、服务要求
（一）经营方式
本项目经营方式采用在合作期内，政府授予经营者运营本项目范围内相关设施，期限届满后移交给政府或政府指定机构。
（二）经营期限
本项目经营期为20年。
[bookmark: _GoBack]（三）协议签订后一个月内，成交供应商将出让价款一次性转账支付至采购人指定银行账户。
