采购需求
服务内容与要求

（一）服务内容

对鄠邑区土地有偿供应及其他国有建设用地使用权进行价格评估服务，为委托方提供价格参考，包含政府公开出让及协议出让等地价评估。

（二）服务要求

1、评估标准

包括但不限于: 

（1）中华人民共和国国家标准《城镇土地估价规程》(GB/T 18508 -2014) ；

（2）中华人民共和国国家标准《城镇土地分等定级规程》(GB/T 18507- 2014)；

（3）自然资源部《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（自然资发〔2023〕234号）；

（4）国土资源部办公厅关于印发《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》的通知(国土资厅发[2018]4 号) ； 

（5）《自然资源部办公厅关于印发<划拨国有建设用地使用权地价评估指导意见（试行）>的通知》（自然资办函[2019]922号）；

（6）其他相关法律法规或国家标准。

2、项目成果及要求
评估机构应严格遵守国家有关法律法规，严格按照有关估价规程和相关技术规范的要求，客观、公正、独立的评估地价，出具符合规程规范和西安市自然资源和规划局审批标准的《土地估价报告》，并对所出具的评估结果和报告承担法律责任。
具体要求如下：

1、接受委托后，根据委托方提供的资料，拟定估价工作方案，收集所需背景资料；

2、对待估宗地进行实地查勘；

3、确定估价技术思路，选定恰当的估价方法，严格按照估价规程及相关技术规范，独立、客观、公正的评估地价；

4、根据当地市场情况、有关法律法规和政策规定，给出合理的底价建议；

5、撰写估价报告，并由两名土地估价专业人员（注册）签署，履行土地估价报告备案程序，取得电子备案号，出具《土地估价报告》。

6、上级部门在审查过程中对评估报告内容提出质疑，第三方评估单位负责答疑解释。

7、合同执行期间，义务为采购方人员提供相关培训，确保其正确使用工作成果。

商务要求
资格要求

评估机构必须有良好的社会信誉，具备土地估价专业人员；具备自然资源行政主管部门关于土地估价机构的备案函。

项目团队成员具有土地估价专业人员注册证书。

（3）评估机构必须具备《政府采购法》规定的条件，即:

①具有独立承担民事责任的能力;

②具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度:

③具有履行合同所必需的设备和专业技术能力;

④有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录

⑤参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录;

⑥法律、行政法规规定的其他条件
。

报价要求： 投标人承诺以原国家计委、原国家土地管理局《关于土地价格评估收费的通知》（计价格【1994】2017号）标准作为土地评估费计算标准，并在此基础上自行报折扣。

	序号 
	土地价格总额（万元）
	累进计费率（‰）

	1
	100以下（含100）
	4

	2
	101-200部分
	3

	3
	201-1000部分
	2

	4
	1001-2000部分 
	1.5

	5
	2001-5000部分
	0.8

	6
	5001-10000部分 
	0.4

	7
	10000以上部分
	0.1

	8
	按上述标准计算，单宗地评估费用低于3000元的，按3000元计收。


服务期限：合同签订之日起至评估费达到合同最高限价时服务期终止。

服务地点：西安市鄠邑区。

服务标准：出具符合《城镇土地估价规程》（GB/T 18508-2014）、《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》《划拨国有建设用地使用权地价评估指导意见（试行）》等规程规范和西安市自然资源和规划局审批标准的《土地估价报告》。
付款方式：各宗地在评估结果被采用后，由委托方通知评估机构出具正式报告、开具结算发票后，在一个月内一次性结清。
删除，此为资格要求。





