
第四章 竞争性磋商内容及服务要求

一、项目背景

城市更新已成为存量时代城市发展建设的主要方式和路径，为全面梳理新区

城市更新资源，积极对接国家关于城市更新的资金支持政策，明确城市更新工作

重点和空间重点，有的放矢的开展更新工作，指导项目包装，现开展西咸新区城

市更新专项规划，特此编制。

二、服务内容

1.规划范围：西咸新区（最终以采购单位指定范围为准）；

2.规划内容：城市更新专项规划内容包括规划背景和政策梳理、现状更新情

况盘点、更新目标和策略、更新片区划定和空间指引、更新路径和政策研究、项

目库和资金申请建议等内容，核心是以下五项工作。

（一）规划背景和政策梳理：梳理城市更新有关发展历程，深入研究国家、

省市有关城市更新政策和会议精神，借鉴国内先进城市的城市更新经验，研判新

区城市更新的总体形势，明确下一步新区城市更新的重点难点。

（二）现状更新情况盘点：通过分析新区建成区的现状特征和问题，对各类

建设情况梳理和综合评估，包括梳理市政设施、道路交通、老旧住区、社区服务、

老旧厂区、老旧商业街区、待提升城市风貌、开放空间等待更新要素，以及盘点

周边低效、存量用地和建筑等更新潜力资源，明确新区城市更新的发力空间。

（三）确定统筹更新片区和行动指引：提出新区更新目标的基础上，明确更

新空间格局，整合更新资源，结合资金申请的特点，分块划定更新片区，分条确

定行业更新要求，提出差异化的更新方式和行动指引。

（四）研究片区更新路径和政策：针对统筹更新片区，广泛研究国家政策和

其他城市先进经验和案例，结合新区管理实际，研究适宜的更新路径，在实施主

体选择、土地供应方式、规划支撑、资金筹集和使用等方面进行研究，提出更新

实施保障的政策建议。



（五）提出更新项目清单和资金申请建议：结合最新的支持政策，特别是围

绕中央预算内资金、地方政府专项债券、超长期特别国债的支持方向，梳理 1-3

年更新项目清单，初步估算项目总投资和资金来源，提出资金申请建议。

三、服务要求

（一）要求符合符合国家、省、市等相关政策,达到规划编制技术规范要求。

共分三个阶段开展。

第一阶段：资料收集和调研。重点进行资源盘点和梳理，收集并持续更新的

中省相关政策。

第二阶段：形成初步方案，划定更新片区，制定更新指引。并形成更新路径

研究初稿，提出政策建议。

第三阶段：形成更新项目清单和资金申请建议。

四、商务要求

（一）服务期限

自合同签订之日起一年内。

（二）服务地点

西咸新区（以采购单位指定地点为准）

（三）付款方式

合同签订后 30 日个工作日内，甲方支付给乙方合同总价款的 30%。成

果编制完成经专家评审后 30 个工作日内，甲方支付乙方合同总额的 40%。最

终成果经甲方确认后 30 个工作日内，甲方支付乙方合同总额的 30%。

(四)质量标准：

达到国家现行技术标准。
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