一、项目概况
[bookmark: bookmark88][bookmark: bookmark89][bookmark: bookmark87][bookmark: bookmark86]浐灞档案库项目位于西安市灞桥区浐河东路与金桃路交汇处。该项目总占地约18亩，总建设面积 17025平方米。主要核心区域包括档案库区、容灾备份机房、对外办事大厅、内部办公区、900平米的两层配套用房。主要用于存放全市房屋、土地、林业和规划等各类档案，不动产登记数据交换备份，不动产登记系统平台研发和对外办理不动产登记服务等。
二、服务内容
[bookmark: bookmark94][bookmark: bookmark92][bookmark: bookmark93][bookmark: bookmark95]对不动产信息档案管理中心（以下简称中心）提供3部电梯维保服务，包括基本维护保养、机械系统（曳引机、轿厢、门系统、层门、轿门、导轨、对重装置、安全钳等）；电气系统（控制柜、变频器、召唤显示装置、安全回路、照明及报警装置等）；安全保护装置（限速器、缓冲器、门锁装置、超载装置、紧急制动装置等）；电梯系统、电梯操控箱、相关配电设备的运行维护、电梯年检等工作（包括但不仅限于机电设备、探测器、感应器、照明开关（含开关）、电梯井道基坑插座（含插座）等部件及其他电梯维保相关服务。
[bookmark: bookmark98][bookmark: bookmark96][bookmark: bookmark97][bookmark: bookmark99]三、技术要求
依照《中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国特种设备安全法》、《特种设备安全监察条例》、《电梯维护保养规则》（TSG T5002-2017）等规定，保养项目应覆盖《电梯维护保养规则》（TSG T5002-2017）规定的半月、季度、半年、年度保养项目，及电梯制造单位技术文件所要求的其它保养项目。
[bookmark: bookmark104][bookmark: bookmark105][bookmark: bookmark102][bookmark: bookmark103]四、服务要求
（一）电梯维保服务管理
1.服务内容：电梯维保及年检，包括制定切实可行的维保制度、详细的工作计划并组织实施；
2.服务标准：根据中心要求制定电梯维保制度，监督指导维保人员规范操作，制定详细工作安排；
（二）电梯维护维修
1. 服务要求：电梯的定期维修保养工作至少安排两名取得安全操作证的电梯维修保养人员负责进行，分为周检、月检、季检、年检。检查内容包括但不限于：内外呼叫情况、电梯制动情况、自动平层情况、相关润滑情况、异常声响情况、电流平衡情况、易损件磨损情况、安全检测情况、故障记录情况、机构运行情况、机房、井道、底坑安全装置运行情况、紧急停机情况等。
2.服务标准：确保中心3部电梯的完好等级和正常使用；应在规定时间内进行日常管理和维修养护，维修养护记录完整；发现问题及时报告，提出方案或建议，及时完成各类突发事件的处理、维修及日常保养等工作。
五、商务要求
[bookmark: bookmark106][bookmark: bookmark112][bookmark: bookmark111][bookmark: bookmark110][bookmark: bookmark113]（一）服务期限
[bookmark: _GoBack]服务期一年
六、其他
1、乙方正式接管后应对本合同约定的电梯进行详细的检查，检查结果需甲方签字确认，并作为电梯现状记录由甲、乙双方保存。
2、维保记录是记载电梯运行、维护、保养的依据。每台电梯均应当建立独立的维保记录。维保记录应当一式两份，甲乙双方各保存一份，保存时间为4年。维修与抢修记录均应当长期保存。
3、若本合同之技术规定与国家特种设备有关技术规定有冲突时，以国家规定为准，并以国家新颁布之规定而相应调整。
4、本合同未尽事宜，双方应友好协商。



