
项目采购需求

合同包 1：

一、工程概况

1.项目名称：陕西省粮食和物资储备局办公楼维修加固项目

2.建设地点：西安市莲湖区莲湖路 32 号陕西省粮食和物资储备

局院内

3.建设规模与内容：项目总建筑面积 3506.69 ㎡，核心建设内

容包含：办公楼及服务中心结构加固；给排水、采暖、电气、弱电系

统改造优化；新增地下室排风排烟、室内消防喷淋及火灾报警系统；

调整卫生间、地下室及屋面布局，实施室内装修、外立面改造与地下

室外墙止水加固；翻新场区地面道路，改造部分充电停车位。

4.批复投资：总投资 1233.9 万元，其中建安工程费 1193.62 万

元

5.计划工期：240 日历天（从施工图设计开始至竣工验收合格结

束）

二、咨询服务依据

本次全过程工程咨询服务严格执行国家、行业及项目所在地现行

规范、政策与项目资料，主要包括：

1.国家及行业规范标准：《建设工程项目管理规范》GB/T 50326、

《建设工程工程量清单计价规范》GB 50500 等现行技术与管理规范

2.计价与财经政策：《建设工程价款结算暂行办法》（财建〔2004〕

369 号）、《基本建设财务规则》（财政部令第 81 号），以及项目所在

地现行计价定额、费用定额、造价信息及财经政策

3.项目基础资料：项目立项及概算批复文件、施工图纸、地质勘

察报告等技术资料

三、咨询服务范围及内容

本次服务覆盖项目立项批复后至资产移交、缺陷责任期满的全建

设周期，以联合管理团队模式提供专业支撑，核心分为四大模块。



（一）总体权责与服务周期

1.服务周期：自合同签订之日起生效，至项目竣工验收备案、竣

工结算完成、竣工财务决算获得批复、工程档案与资产全部移交终止。

2.权责划分：采购人为项目建设责任主体，享有最终决策、审批

及资金支付终审权；咨询人提供专业意见、管控方案与事务协办服务，

对自身成果的准确性、合规性、完整性负责，不承担采购人决策责任。

（二）核心服务内容

1.工程项目管理咨询

报批报建、进度管控、质量管理、投资管理、安全文明管理、验

收及资产移交

2.工程量清单及招标最高限价编制

3.工程竣工结算审核

4.竣工财务决算编制服务

（三）服务团队配置要求

1.组建固定专业团队，核心岗位满足全流程服务需求。

2.关键岗位人员须具备对应执业资格与相应年限工作经验，为供

应商正式员工；人员不得随意更换，确需替换的须经采购人同意，且

替换人员资质不低于原岗位要求。

四、咨询服务成果要求

1.总体交付要求

所有成果文件签章齐全、内容完整；所有咨询成果均供采购人决

策参考，最终以采购人审批意见为准。

2.分阶段核心成果

前期准备阶段、施工实施阶段、竣工阶段、移交阶段；



合同包 2：

一、工程概况

1.项目名称：陕西省粮食和物资储备局办公楼维修加固项目

2.建设地点：西安市莲湖区莲湖路 32 号陕西省粮食和物资储备

局院内

3.建设规模与内容：项目总建筑面积 3506.69 ㎡，核心建设内

容包含：办公楼及服务中心结构加固；给排水、采暖、电气、弱电系

统改造优化；新增地下室排风排烟、室内消防喷淋及火灾报警系统；

调整卫生间、地下室及屋面布局，实施室内装修、外立面改造与地下

室外墙止水加固；翻新场区地面道路，改造部分充电停车位。

4.批复投资：总投资 1233.9 万元，其中建安工程费 1193.62 万

元

5.计划工期：240 日历天（从施工图设计开始至竣工验收合格结

束）

二、设计依据

设计单位应依据但不限于以下文件开展设计工作：

1.国家及地方相关法律法规和设计规范；

2.采购人提供的设计任务书及功能需求说明（如有）；

3.办公楼原建筑、结构施工图（如有）；

4.通过评审的初步设计图纸（如有）；

5.现行国家及行业工程建设标准、规范。

三、设计范围及内容

1.设计范围

本次设计范围为该办公楼维修加固工程的全套施工图设计及后

续服务，包含但不限于：建筑方案设计、加固方案设计、装修装饰设

计、施工图及效果设计及后期的设计变更及施工配合的相关服务等

2.设计内容

设计单位应完成以下工作内容：

（1）现场踏勘与测量：对办公楼进行现场踏勘、详细测量，核

实鉴定报告及原图纸内容；



（2）施工图设计：完成各专业全套施工图设计；

（3）施工图预算编制：编制施工图预算；

（4）施工图审查配合：配合采购人完成施工图审查，根据审查

意见进行修改完善，直至取得施工图审查合格文件；

（5）设计技术交底：向施工单位进行设计技术交底；

（6）现场施工配合：施工期间提供现场技术指导和服务，及时

处理设计变更及修改；

（7）竣工验收配合：配合工程竣工验收及档案整理。

四、设计成果要求

设计单位应提交符合国家相关要求的施工图设计文件，成果提交

形式以采购人后续要求为准。施工图设计应符合国家及地方现行设计

规范、标准及规程要求，确保通过施工图审查及相关部门的审批。



合同包 3：

一、工程概况

1.项目名称：陕西省粮食和物资储备局办公楼维修加固项目

2.建设地点：西安市莲湖区莲湖路 32 号陕西省粮食和物资储备

局院内

3.建设规模与内容：项目总建筑面积 3506.69 ㎡，核心建设内

容包含：办公楼及服务中心结构加固；给排水、采暖、电气、弱电系

统改造优化；新增地下室排风排烟、室内消防喷淋及火灾报警系统；

调整卫生间、地下室及屋面布局，实施室内装修、外立面改造与地下

室外墙止水加固；翻新场区地面道路，改造部分充电停车位。

4.批复投资：总投资 1233.9 万元，其中建安工程费 1193.62 万

元

5.计划工期：240 日历天（从施工图设计开始至竣工验收合格结

束）

二、监理范围及内容

1.监理范围：本次监理范围为陕西省粮食和物资储备局办公楼维

修加固工程范围内所有内容的施工全过程监理。包含但不限于施工准

备阶段、施工阶段、竣工验收阶段、竣工资料整理备案阶段、缺陷责

任期阶段及与本项目相关工程的监理服务。

2.监理工作内容

（1）对所监工程项目实行质量控制、进度控制、投资控制、安

全生产控制，进行合同管理、信息管理，协调施工现场各方面关系。

（2）具体监理工作包括但不限于：

质量控制：依据设计文件和施工验收规范，对施工过程进行巡视、

旁站监理、中间检验；对进场材料、构配件和设备进行验收；对隐蔽

工程、分项分部工程进行质量验收；对结构加固关键工序实施旁站监

理。

进度控制：审核施工进度计划，跟踪检查进度执行情况，分析偏

差并督促施工单位采取措施。



投资控制：审核工程计量、工程变更及签证，配合竣工结算审核。

安全生产管理：审查施工组织设计中的安全技术措施，检查施工

现场安全生产状况，履行建设工程安全生产管理法定职责。

合同与信息管理：管理工程合同，收集、整理、归档监理资料及

工程档案。

（3）在工程实施过程中，对工程规模的调整、工程变更、核价

及交工结算审核、配合交工结算审计提供服务。

三、其他要求

1.信息报送：每日提交监理日志，每周提交监理周报，内容包括

工程进展、质量问题、整改情况等。

2.协调管理：协调施工单位与建设单位、设计单位、相关部门等

多方关系，处理现场突发情况（如停电纠纷、施工安全隐患）。

3.资料管理：整理监理资料，竣工验收时提交完整的监理档案，

且符合采购人的要求；监督施工单位建设档案整理，确保完整。

4.缺陷责任期监理：定期巡查，发现问题及时通知施工单位整改，

验收整改结果并出具报告。
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