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	一、工程概况
对西安石油大学雁塔校区华油能源楼七层办公区域进行系统性装修改造，总面积约1600平方米。包括：对办公区域室内、门厅、走廊及楼梯间的地面、墙面、天棚进行翻新改造，完成拆除工程，装饰装修工程，照明系统、电气线路、弱电工程、门窗工程、空调工程等全部施工内容，全面满足日常办公使用需求。
二、标准要求
1、依据设计文件的要求，本工程项目的施工、材料和设备安装等技术和工艺环节须达到现行的中华人民共和国以及陕西省、西安市的工程建设标准或行业规程的要求。当各级、各类标准及规范中的同一条文规定有出入时，以较严格者为准。
1.1《民用建筑电气设计标准》GB51348-2019
1.2《供配电系统设计规范》GB50052-2009
1.3《建筑照明设计标准》 GB50034-2013
1.4《消防设施通用规范》GB55036-2022
1.5《教育建筑电气设计规范》JGJ 310-2013
1.6《建筑装饰工程施工及验收规范》GB20210-2001
1.7《民用建筑供暖通风与空气调节设计规范》GB50736-2012
1.8《通风与空调工程施工质量验收规范》GB50243-2016
1.9《民用建筑设计统一标准》GB50352-2019
1.10《民用建筑通用规范》GB55031-2022
1.11《消防设施通用规范》GB55036-2022
1.12《自动喷水灭火系统设计规范》GB50084-2017
根据工程设计要求，该项工程项目的施工、材料、设备和安装等除达到以上标准外，还应满足设计要求和采购人在磋商文件中的有关要求。  
三、电气要求
1、本次改造范围为整层改造。照明配电线路电源，插座配线线电流均由原有层配电箱引出，增加空调外机电缆引至楼顶，负荷等级：均为三级负荷。
2、穿管有吊顶的吊顶内暗配，无吊顶处问为明配或墙内暗配，导线根数为2-3根穿SC20,4-5根穿SC25。
3、照明线路中全部采用单相三线制。插座回路配管配线方式为BV-3x4-SC25，每个插座回路均安装漏电保护器。插座除具体要求外安装高度均为0.3M，工位处插座预留1.0M；
4、配电间内线路均为明敷，所有孔洞待电气设备安装完成后用防火堵料封堵.
5、电线及电缆在金属线槽内不得有接头，接头应在接线箱内及接线盒内或出线口内，金属线槽吊装安装间距不大于2m。电缆桥架布线要求：电缆桥架水平敷设时，其支撑点间距不宜大于1.5m。垂直敷设时，其固定点间距不大于2m。
6、电气安装用导管壁厚必须符合国家规范标准的相关技术要求。敷设在钢筋混凝土现浇楼板内的电线导管的最大外径不应大于楼板的1/3．当电线导管（非消防）暗敷设在楼板、墙体内时，其与楼板、墙体表面的外护层厚度不应小于15mm．导管 和电缆槽盒内配电电线的总截面面积不应超过导管或电缆槽盒内截面面积的40%，电缆槽盒内控制线缆的总裁面面积不应超过电缆槽盒内截面面积的50%。
7、消防应急照明和疏散指示系统，本次设计为局部改造，原应急照明系统不变，只对末端点位进行调整。
四、暖通要求
1、本工程采用分体空调，由电气专业预留空调电量及插座位置。
2、空调冷媒管采用无缝铜管，冷凝水管采用镀锌钢管。冷媒管严禁在管道内有压力的情况下进行焊接；当空调系统需要排空制冷剂进行维修时，应使用专用回收机对系统内剩余的制冷剂回收。
3、空调、通风工程风管除特别说明外，均用热浸镀锌钢板制作。
4、风管可采用管内或管外加固、管壁压制加强筋等形式进行加固，矩形风管加固件宜采用角钢。轻钢型材或钢板折叠：圆形风管加固件宜采用角钢。
5、风管穿过防火隔墙、楼板和防火墙时，穿越处风管上的防火阀、排烟防火阀两侧各2.0m范围内的风管应采用耐火风管或风管外壁应采取防火保护措施，且耐火极限不应低于该防火分隔体的耐火极限。其中排烟、补风及加压送风管道需外包不燃防火板，材质为纤维增强硅酸盐。当风管穿过需要封闭的防火、防爆的墙体或楼板时，必须设置厚度不小于1.6mm的钢制防护套管；风管与防护套管之间应采用不燃柔性材料封堵严密。
6、通风机进出风口处若设置消声静压箱，其做法如下：用1.2mm厚镀锌铁皮做外壳，内部粘贴50mm厚玻璃棉加玻璃布，再设一层穿孔率为30%、厚0.5mm穿孔镀锌铁皮，穿孔孔径为03mm。穿孔板与箱壳间用间距0.5m、宽30mm、厚5mm的铝合金型材和自攻螺丝连接。
7、通风机传动装置的外露部分以及通风机直通大气的进、出口，必须装设防护罩（网）或采取其他安全措施，并设防雨措施。
8、风管穿越防火墙、楼板、竖井壁所装的防火阀应贴墙、贴楼板或贴竖井壁安装，其间距应小于200mm，否则需做防火加强措施。
9、位于房间上部区域的排风口，除用于排除空气与氢气的混合物时，吸风口上缘至顶棚平面或屋顶的距离不大于0.4m。
10、管道防腐工程施工需在水管强度试验及风、水管气密性试验合格后进行。而保温工程在防腐后进行。风管、吊架等钢制零配件均需刷二遍防锈漆，外露的还需再刷二遍与周围颜色协调的调和漆。所有金属管道。管件和支架等均应做防腐处理，在涂刷底漆前必须清除表面的灰尘污垢锈斑焊渣等物。经除锈处理后刷防锈底漆两遍：对于非保温的明装金属管道、管件及所有支架应先刷防锈底漆两遍，再刷耐热色漆或银粉漆两遍。穿过防火墙处的管道保温材料，应采用不燃材料。
11、通风设备应有装箱清单、设备说明书、产品质量合格证和产品性能检测报告等随机文件，进口设备还应有商检合格文件。安装在楼板上的风机等设备、应按设计图纸要求做好减振、隔振、防噪等措施。
五、装饰要求
1、不破坏建筑主体结构承重构件和超过结施图中标明的楼面荷载值,不任意更改公用的给排水管道、暖通风管和消防设施。
2、不得任意降低吊顶控制标高以及改动吊顶上的通风与消防设施,建筑内部装修不应擅自减少、改动、拆除、遮挡消防设施、疏散指示标志、安全出口、疏散出口、疏散走道和防火分区、防烟分区等。
3、建筑内部消火栓箱门不应被装饰物遮掩,消火栓箱门四周的装修材料颜色应与消火栓箱门的颜色有明显区别。
4、疏散走道和安全出口的顶棚、墙面不应采用影响人员安全疏散的镜面反光材料。
5、室内二次装修设计与变更均遵守《建筑内部装修设计防火规范》(GB50222-2017),
6、无窗房间的内部装修材料燃烧性能等级全部为A级。
7、室内需要做隔断的空间场所,其隔断采用玻璃隔断、轻钢龙骨水泥板或石膏板隔断等。
8、二次装修设计应符合《民用建筑工程室内环境污染控制标准》(GB50325-2020)版的规定。
9、采用耐久性能好、易维护装饰装修材料,满足国家现行绿色产品评价标准中对有害物质的限值要求;
10、室内为混合砂浆粉刷时，墙、柱和门洞口的阳角，应用每侧宽度＞50
11、有吊顶的房间，装饰面层应做至吊顶标高以上100高处。
12、不同材料交接处，应在找平层中附加耐碱玻璃纤维网格布，两边搭接不小于100，防止墙体开裂。
13、产生噪音和震动的设备机房，需作减噪隔声处理，具体做法见建施用料表，设备用房隔声量≥50dB其它房间隔声量应符合《民用建筑隔声设计规范》GB50118-2010。
14、吊顶应符合《建筑室内吊顶工程技术规程》CECS209:2008的规定；吊杆及龙骨的安装间距、配件的安装方式应符合设计要求。当全牙丝杆长度均大于1.5米,根据相应的规范要求增加反支撑加固后置埋件、钢筋吊杆应 进行防腐处理；吊顶工程与建筑电气、给水排水、暖通空调等工种应紧密配合,做好室内管道施工。饰面板安装前应完成吊顶内所有管线、设备的安装及隐蔽工程的验收；材料要求:轻钢龙骨性能应符合国家标准《建筑用轻钢龙骨》GB/T11981的规定。纸面石膏板性能应符合国家标准《纸面石膏板》GB/T9775的规定。
15、(楼)地面装修应符合《建筑地面设计规范》GB50037的规定。
16、涂饰工程，涂料有害物质限量应符合国家标准《室内装饰装修材料内墙涂料中有害物质限量》GB18582的规定。
17、其他说明说明：现场视土建墙体完成情况,如需墙面顶板找平处理办法:a:墙面增加平均20厚粉刷石膏找平处理(冲筋找平、贴网布)b:原顶面涂料区域:增加8mm厚粉刷石膏找平。吊杆长度大于1.5-2.5m时做反支撑或钢结构转换层,吊杆长度大于2.5m时做钢结构转换层。成品保护:各面层饰面材料在本工序完成后,按国家及地区相应的施工规范进行成品保护,至工程验收合格后,方可去掉保护层。
18、安全文明施工，做到工完场清；
六、弱电智能化系统要求
1、无线WiFi系统无线网络覆盖范围:设置点位覆盖办公楼主要公共活动区域。系统主要由无线AP,OLT、AC控制器等组成,打造办公楼快速、安全的网络环境。
(1)实现系统及系统设备的远程维护和管理。
(2)系统采用蜂窝式部署方式,同时实现不同子网之间的漫游。
(3)实现应用层流量数据进行识别和带宽保障。
(4)对非法网络应用和URL进行识别和控制
(5)室内无线AP使用2.4G/5G双频接入,保证接入数量和质量。
2、综合布线系统
综合布线系统是将语音信号、数字信号的配线,经过统一的规范设计,综合在一套标准的配线系统上,此系统为开放式网络拓扑结构,能支持语音、数据、图像、多媒体业务等信息的传递,以方便用户在需要时形成各自独立的子系统。除固定于建筑物内的线路外,其余所有插件均应采用模块化的标准件,以便将来有变化时可以调整。
(1)工作区子系统按照需求在办公室、前台室等设置数据及语音通用的信息插座。信息插座采用六类RJ45插口模块,以方便数据点和语音点可以互换使用,信息点面板采用86型单/双孔面板。工作区插座设置具有防尘及保护跳线功能;工作区端口配有最长寿命标签,且配颜色标记或符号标记为数据、语音等不同服务提供识别。
(2)水平区子系统由终端点位至弱电间配线设备的配线电缆、弱电间的配线设备及设备缆线和跳线等组成。所有的语音点、数据点采用六类布线设备;所有的水平电缆全部采用6类4对低烟无卤非屏蔽对绞线缆;水平线缆的长度不超过90米;弱电井内预留电信运营商垂直主干线槽。
(3)管理子系统由交连、互连配线架组成。光纤采用8口光纤配线架安装,水平线缆采用24口铜缆非屏蔽配线架安装,配线架双链路端接引入配线架管理系统,所有配线架安装于19英寸标准机柜内,机柜的容量需考虑交换机的安装空间。对建筑内的所有配线设备、缆线、信息插座和模块等设施按照统一的模式进行标识和记录,包括但不限于:编号规则、颜色规则、布线标准和用户想法,以方便用户的使用。
七、拆除工程
拆除原有装饰面、不破坏建筑主体结构承重构件，建筑垃圾清运、建筑垃圾消纳，所有废旧物属自行处理。驶出现场车辆，要保持清洁，封盖严密，防止洒落造成污染。
八、以下内容为对本工程的最基本要求，包括但不限于：
1、施工单位项目负责人是安全生产第一责任人，施工单位应建立健全安全生产责任制度和安全教育培训、安全生产检查和安全生产操作规程等各项规章制度；向施工作业人员提供符合相关标准的劳动安全防护用品（具），为施工人员缴纳意外伤害保险。
2、施工单位应根据工程特点和周边各种管线管网、相邻建筑物以及绿化等其他设施等编制工程安全防护措施方案。该方案经施工单位技术负责人签字批准送建设单位审核后方可施工。
3、施工单位在施工现场应建立项目部，并按规定配备专职安全员。现场专职安全员必须持有安全生产考核合格证。
4、关键部位作业人员必须经专业安全技术培训后方可上岗。必要时施工前施工单位对施工作业人员进行安全技术交底，派出技术人员到现场指导，专职安全员在现场监督安全管理。另外施工单位必须制定安全事故应急救援方案。
5、拆除时不得野蛮施工、不得对附近建筑物、路灯、规划外的树木等造成损害。
6、施工单位对工程的周边环境和施工区域内的环境卫生负责。
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	项目管理要求
1、本项目不得分包、转包。
2、供应商在竞争性磋商响应文件中承诺的项目负责人及相应资质的专业技术、安全管理人员未经采购人书面同意，承包人不得调换和撤离，并按工程进度及时到位。采购人有权要求施工单位撤换工作不负责任、管理不力、贻误工期和造成严重安全事故和违法乱纪的专业技术、安全管理人员。如项目负责人及相应资质的专业技术人员未按要求到位，视作违约，采购人有权按合同约定进行罚款直至单方面终止合同。
3、成交供应商须无条件接受甲方代表的现场检查和管理。
4、成交供应商在施工期间做好安全文明施工管理，必须重视安全，按规范操作；施工过程中佩戴安全帽，并保证自身及周边公民人身财产安全；严禁带电操作；确保车辆、人员、施工安全；若发生事故，由承包方负责并承担全部费用，任何责任与学校无关。
5、施工的建筑垃圾应清运至有关部门指定的地点，做到工完场清，不留死角。
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	其他要求
1、提供服务的时间、地点等
（1）完工期：合同签订后60日历天完成全部项目内容；
（2）交付地点：西安石油大学指定地点；
（3）质保期：自项目竣工验收合格之日起2年； 
（4）工程质量标准：符合国家及行业现行技术规范标准，符合国家及行业验收合格标准；
2、结算方式
（1）结算单位：由采购人负责结算，在付款前，必须开具等额增值税专用发票给采购人；材料价格以甲方的认质认价计入。
（2）付款方式：
  ①此工程无预付款，工程施工完毕，经甲方验收合格后，10日内支付合同总价款的80%；经工程审计结算审核后10日内，扣除核定总造价1%的水电费后付款至决算审定金额的100%。
②承包人递交的工程结算资料应详实、准确，经发包人委托的造价咨询机构进行结算审核，审减额在5%以内（含5%）的审核成果费由发包人承担；审减额超过5%的，超出部分的审计成果费由承包人承担。
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	工程量清单编制说明
（一）编制范围
本项目主要包含雁塔校区华油能源楼七层办公区域改造项目的装饰装修工程、给排水工程、电气设备安装工程、通风与空调工程、弱电智能化工程以及拆除工程。
（二）编制依据
1.陕西省建设工程工程量清单计价标准及计算标准（2025）、陕西省建设工程费用规则（2025）、陕西省房屋建筑与装饰工程基价表（2025）、陕西省通用安装工程基价表（2025）、陕西省房屋建筑与装饰工程消耗量定额（2025）、陕西省通用安装工程消耗量定额（2025）等；
2.本项目施工图纸。
（三）其他说明
1.工程量清单采用计价软件及版本号：广联达云计价平台GCCP7.0，7.5000.4.2；
2.本项目电气设备安装工程、弱电智能化工程无专业图纸，管线数量根据精装点位图进行综合测算。清单中的电气设备安装工程优化项及弱电智能化工程优化项，由投标人根据精装修图纸及业主需求，在符合国家规范的前提下，对图纸进行优化。
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	工程量清单：详见工程量清单附件
施工图：详见施工图纸附件
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