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	竞争性磋商文件
	第一章 竞争性磋商公告
	项目概况
	    北校区2026年度物业管理服务(三次)采购项目的潜在供应商应在全国公共资源交易平台（陕西省·
	一、项目基本情况
	项目编号：SXZM-CS-2026135.1B2
	项目名称：北校区2026年度物业管理服务(三次)
	采购方式：竞争性磋商
	预算金额：850,025.03元
	采购需求：
	合同包1(西咸新区第一小学北校区2026年度物业管理服务):
	合同包预算金额：850,025.03元
	合同包最高限价：850,025.03元
	品目号
	品目名称
	采购标的
	数量（单位）
	技术规格、参数及要求
	品目预算(元)
	1-1
	其他专业技术服务
	西咸新区第一小学北校区2026年度物业管理服务
	1(项)
	详见采购文件
	850,025.03
	本合同包不接受联合体投标
	合同履行期限：自合同签订之日起一年
	二、申请人的资格要求：
	1.满足《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定;
	2.落实政府采购政策需满足的资格要求：
	合同包1(西咸新区第一小学北校区2026年度物业管理服务)落实政府采购政策需满足的资格要求如下:
	本项目专门面向中小企业采购，供应商应为中小微企业或监狱企业或残疾人福利性单位。
	3.本项目的特定资格要求：
	合同包1(西咸新区第一小学北校区2026年度物业管理服务)特定资格要求如下:
	（1）法定代表人（或负责人）身份证明/法定代表人（或负责人）授权委托书：法定代表人（或负责人）直接参
	三、获取采购文件
	时间： 2026年09月08日 至 2026年09月14日 ，每天上午 08:00:00 至 12:
	途径：全国公共资源交易平台（陕西省·西咸新区）公共资源交易中心自行下载
	方式：在线获取
	售价： 0元
	四、响应文件提交
	截止时间： 2026年09月18日09时30分00秒 （北京时间）
	地点：全国公共资源交易平台（陕西省·西咸新区）网上递交
	五、开启
	时间： 2026年09月18日09时30分00秒 （北京时间）
	地点：全国公共资源交易平台（陕西省·西咸新区）不见面开标大厅，陕西省西咸新区公共资源交易中心开标室0
	六、公告期限
	自本公告发布之日起3个工作日。
	七、其他补充事宜
	1.落实的政府采购政策：（1）《政府采购促进中小企业发展管理办法》（财库〔2020〕46号）；（2）
	2.融资平台：根据《陕西省财政厅关于加快推进我省中小企业政府采购信用融资工作的通知》陕财办采〔202
	3.请供应商按照陕西省财政厅关于政府采购供应商注册登记有关事项的通知中的要求，通过陕西省政府采购网（
	4.网上投标确认流程：登录全国公共资源交易平台（陕西省 西咸新区）（http://xxxq.sxgg
	5.获取采购文件方式：选择本项目点击“项目流程”进入采购文件下载页面，点击“交易文件下载”即可下载该
	6.办理CA锁方式：供应商初次使用交易平台，需前往陕西省数字证书认证中心股份有限公司办理CA锁，办理
	7.本项目采用“不见面开标”方式，各供应商可登录（http://ggzyjy.xixianxinqu
	8.为了保证远程不见面开标顺利进行，供应商需使用配备相关设备的电脑提前一小时登录网络开标大厅。相关操
	八、对本次招标提出询问，请按以下方式联系。
	1.采购人信息
	名称：西咸新区第一小学北校区
	地址：陕西省西咸新区能源贸易区尚航六路以西、能源二路以南、丰产路以北
	联系方式：029-38066561
	2.采购代理机构信息
	名称：陕西正明项目管理有限公司
	地址：陕西省西安市雁塔区科技二路71号竹园天寰国际1807室
	联系方式：029-88855325
	3.项目联系方式
	项目联系人：寻宇超、刘娜
	电话：029-88855325
	陕西正明项目管理有限公司
	2026年09月07日
	第二章 供应商须知
	供应商须知前附表
	一、总则
	二、竞争性磋商文件
	三、竞争性磋商响应文件
	四、竞争性磋商响应文件的递交
	五、磋商
	六、组织评审
	七、成交
	八、履约保证金
	九、合同的签订
	十、质疑
	十一、落实政府采购政策
	十二、其他
	十三、需要补充的其他内容


	第三章 合同草案条款
	第四章采购内容及技术要求
	一、物业管理服务范围及面积：
	二、物业服务标准
	三、服务要求
	四、物业服务期限
	★五、实质性条款要求

	4、维修工（1人）：提供高压电工特种作业操作证或低压电工特种作业操作证。
	备注：
	1、“★”内容项为实质性条款，投标供应商应在第六章“竞争性磋商响应文件格式”中的“实质性条款响应”处
	第五章 评审方法
	一、评审方法
	二、磋商小组负责具体评标事务，并独立履行下列职责
	三、供应商有下列情形之一的，视为供应商串通投标，其投标无效
	四、评审标准
	4.1.1资格性审查标准
	4.1.2符合性审查标准
	4.2分值构成与评分标准


	第六章 竞争性磋商响应文件格式
	第一部分  资格证明文件
	一、营业执照等主体资格证明文件
	二、基本资格条件
	三、落实政府采购政策需满足的资格要求
	四、法定代表人（或负责人）身份证明/法定代表人（或负责人）授权委托书
	五、信用记录
	六、控股管理关系
	七、供应商书面声明
	八、供应商参与磋商的承诺函

	第二部分 符合性证明文件
	一、响应函
	二、报价一览表
	三、供应商参加政府采购活动承诺书
	四、实质性条款响应
	五、技术服务偏离表
	六、合同草案条款偏离表

	第三部分 磋商响应方案
	一、技术服务方案
	二、供应商认为有利于成交的其他情况说明



