
一、项目概况

航空基地辖区内共有安置小区 6个，其中蓝天小区、聚宝新城小区，航兴小

区、北屯安置房小区一期建成投入使用 5年以上均已过建筑工程质保期，近两年，

小区房屋漏水、地下室渗水、墙面渗水、路面下沉、外墙保温层开裂等问题日益

严重，影响居民正常生活，为维护社会和谐稳定，保障拆迁安置群众住房条件，

需专业公司对航空基地 4个安置小区房屋漏水、地下室渗水、墙面渗水、路面下

沉、外墙保温层开裂、排水管道破损等问题进行维修。

二、服务范围及维修内容

供应商需针对 4个安置小区现存各类破损、渗漏、设施损坏问题，提供全方

位排查、维修、翻新、整改服务，具体服务内容包含但不限于以下内容：

（一）渗漏问题专项维修

1.房屋漏水维修：包含小区居民住宅屋面、阳台、窗台、楼顶等部位漏水排

查与修复，破损防水层铲除、重新做防水、闭水试验、面层恢复等全套工序。

2.地下室渗水维修：对地下室墙面、地面、后浇带、伸缩缝、管道接口等渗

水点位进行堵漏、注浆、防水加固，修复破损防水构造，解决地下室潮湿、积水、

渗漏问题。

3.墙面渗水维修：对楼栋内外墙体渗水部位进行基层处理、防水涂刷、墙体

修补、防霉处理，修复受潮起皮、脱落、发霉墙面。

（二）外立面及墙体维修

针对小区楼栋外墙保温层开裂、起鼓、脱落、破损等问题，开展破损部位拆

除、基层清理、保温层重新铺设、抗裂防护、面层修补、外墙找平翻新等维修作

业，杜绝保温层脱落安全隐患，恢复建筑外立面完好状态。

（三）小区道路及基础设施维修

对小区内部主干道、人行步道、停车位等区域出现的路面下沉、开裂、破损、

坑洼、空鼓等问题进行整改，包含破损路面切割拆除、基层找平、回填夯实、重

新浇筑、路面养护等，恢复园区道路平整通行条件。

（四）排水系统维修



全面排查小区公共排水管道、雨水管网、排污管道、地漏、排水沟等设施，

对破损、断裂、堵塞、老化的管道进行更换、修补、疏通、清淤，修复排水接口

渗漏问题，保障小区排水系统通畅，杜绝雨天积水、管网渗漏问题。

（五）其他配套维修服务

包含维修后现场垃圾清运、场地清理、成品保护，以及采购人根据小区实际

情况交办的其他零星破损维修、隐患整改等相关工作，确保小区整体居住环境全

面改善。

三、服务时间及响应要求

1.服务时间：自合同签订之日起一年。

2.应急响应要求：供应商需建立 24 小时维修响应机制，接到采购人维修通

知后，一般故障 24 小时内进场处置，紧急渗漏、安全隐患问题 2小时内到场排

查抢修，快速消除安全隐患。

3.日常排查要求：服务期间定期对 4个小区开展全覆盖巡查，主动排查渗漏、

设施破损问题，建立问题台账、维修台账，做到发现一处、整改一处。

四、服务标准及服务要求

1.所有维修施工必须严格遵循国家、行业现行标准及规范。

2.质保期内，因施工工艺、材料质量问题出现的渗漏、开裂、下沉、破损等

同类问题，成交供应商须免费上门返修、更换材料、重新施工，直至问题彻底解

决。

3.防水维修、外墙维修、路面维修等工程完工后，需确保无渗漏、无开裂、

无下沉、无脱落，维修部位平整、牢固、美观，恢复原有使用功能。

4.施工过程中严格落实安全文明施工要求，做好现场围挡、安全警示、成品

保护，避免施工扰民、损坏小区原有设施，施工垃圾日产日清，保持小区环境整

洁。

5.维修完工后需提供完整的施工资料、影像资料、台账记录，配合采购人完

成验收工作。

6.本次项目所有防水维修工程质保期不少于 5年，外墙保温维修、路面维修、

管道维修工程质保期不少于 2年，自项目整体验收合格之日起计算。

五、报价



1.本项目按折扣报价。最终结算价款=财政评审审定结算投资额×成交折扣

2.磋商报价包含完成本项目采购内容所有费用。

六、验收要求

1.供应商完成采购人派发的维修通知后，自行自检合格，及时向采购人提交

竣工验收申请、维修施工记录、材料清单、质保承诺书等相关资料。

2.采购人自供应商提出验收申请之日起 7日内组织工作人员、小区物业、居

民代表针对本次维修开展现场验收，对照采购人派发的维修通知清单逐一核查施

工质量、整改效果。

3.验收合格标准：房屋、墙面、地下室无渗水漏水，外墙保温层牢固平整无

开裂，路面平整无下沉破损，排水管道通畅无堵塞破损，所有病害问题全部整改

到位，现场整洁无遗留问题，资料齐全规范即为验收合格。

七、其他要求

1.供应商须严格服从采购人现场管理和工作安排，规范施工流程，合理安排

施工时段，减少对居民正常生活的影响。

2.施工期间发生的一切安全事故、人员伤亡、财产损失等责任及费用，全部

由供应商自行承担。

3.供应商需做好居民沟通解释工作，及时处理居民合理诉求，保障维修工作

平稳推进，维护辖区和谐稳定。

八、付款方式

1.按半年周期汇总、据实结算。每半年对当期已完工且验收合格的维修内容

统一汇总，乙方提交完整结算资料，甲方在 10 个工作日内完成审核，审核通过

后由甲方报送财政金融局开展财政评审。财政评审结论出具之日起 15 个工作日

内乙方开具等额合法有效的增值税发票，甲方支付当期结算价款的 100%。

2.若质保期内出现原维修部位同类质量问题、供应商未按要求履约返修，采购人

有权要求供应商赔偿由此造成的全部实际损失。


