一、项目基本情况
项目名称：西咸新区空港实验高级中学（西安交通大学附属中学空港高级中学）2026年基础物业服务项目
预算金额：705,000.00元
物业类型：学校
服务期限：自合同签订之日起12个月
二、服务范围
本项目采购校内基础物业服务，服务内容包含校内保洁、日常维修及设施设备运行维护、库房管理、消安防监控操作及消防安全服务、室外绿植养护等，具体内容如下：
（一）校内保洁
1.教学大楼的公共部分保洁，包括：走廊、楼道、扶梯、公共卫生间等。
2.学校广场、道路及相关配套设施，包括：景点雕塑、果壳箱、指示宣传牌等综合保洁维护工作。
3.生活垃圾（建筑及装修垃圾由使用单位或个人自行清理）日产日清，垃圾桶摆放整齐，外观干净，表面无污渍。
4.制定灭虫除害计划，并按计划开展消杀工作。
（二）日常维修及设施设备运行维护（维修材料由采购人采购）
1.校内门、窗、五金件、玻璃、锁具、灯具、桌椅等的维修与服务。
2.校内设施设备运行维护。
（三）库房管理
1.校内库房的物资管理。
2.保持库房整洁，整理货架，做好安全巡查。
（四）校内消安防监控操作及消防安全服务
1.校内教学楼、室外、公寓楼的消安防监控操作服务。
2.校内教学楼、室外、公寓楼的消防安全服务。
（五）室外绿植养护
1.绿化带内杂草及时清除。
2.定时进行浇水、喷药、修剪，确保室外绿植外形整齐、美观。
三、服务标准
（一）环境卫生管理
1.做好教学楼内公共部分的保洁工作，走廊、楼道、地面无纸屑、烟头。
2.做好广场的保洁维护工作，广场路面无垃圾、纸屑，夏季做好果壳箱的消毒工作。
3.体育场地的日常保洁维护工作，保持体育场地的排水畅通。
4.校区道路的日常保洁工作，落叶及时清扫，保持校区道路路面无杂物、纸屑、烟头等。
5.除四害消杀，按政府要求和相关行业规范，定期对学校公共区域（走廊、卫生间等）开展杀灭蚊、蝇、鼠、蟑等除“四害”工作，定期对责任区域消杀。
6.绿化养护管理，绿化带内无杂草、白色垃圾，乔灌木外形整齐、美观。
（二）日常维修及设施设备运行维护
1.根据采购人安排做好教学楼的门、窗、五金件、玻璃、锁具、灯具、桌椅等维修工作。
2.制定校内设施设备日常巡检、养护计划，并按计划对设施设备进行巡检、养护，发现问题及时上报并处理。
3.设施设备运行良好，有运行记录，有保养、检修制度，并在工作场所明示。
4.设备运行严格执行操作规程，无重大责任事故，有突发事件应急处理措施和处理记录。
5.节约用电，办公楼灯光按规定时间开关，落实开展节能降耗工作。
（三）消防设施服务
1.每日对消防控制室消防系统进行监控、运行，确保各系统运行状况良好。
2.每日对消防设施设备进行安全巡查，发现消防安全隐患及时处理、及时上报。
3.建立健全学校消防档案资料，并配合采购人完成各级单位对学校内的消防安全检查及整改工作。。
四、服务要求
	序号
	岗位名称
	人数
	工作职责

	1
	保洁管理
	1人
	1.负责物资出入库管理，物资验收、耗材用量记录、耗材提报及定期盘点；
2.完成采购人交办的其他工作。

	2
	保洁员
	6人
	1.负责区域内的卫生清洁工作；
2.保证按质按量地完成所分配的任务；
3.负责保洁工具、设施设备的维护。

	3
	工程维修人员
	1人
	1.负责公共设施和设备的维护、运行；
2.负责学校建筑物的维修和保养工作，确保建筑物的安全和舒适；
3.负责对学校内设备故障进行排查和修复，及时响应、快速解决设备问题，确保教学及各项活动的正常进行；
4.定期巡查学校内各项设施和设备，对潜在问题及时发现并报告，预防和修复设备故障；
5.负责学校内突发事件的处理工作。

	4
	消防设施操作员
	1人
	1.负责消防、安防监控仪器的运行并按时记录；
2.掌握安防、消防设备的工作性能，并能正确熟练操作；
3.发现消防、安防设备故障及时上报，并做好相关记录；
4.准确判断报警情况，及时按程序处理并记录；
5.实时查看各个监控画面，发现危险或其他异常情况第一时间上报甲方；
6.负责做好参观者进入中控室的登记管理；
7.完成采购人交办的其他工作。

	5
	绿化员
	1人
	1.负责绿化带内杂草、树叶、白色垃圾的清除；
2.定期对校园乔灌木进行修剪、浇水、施肥，确保室外绿植外形整齐、美观；
3.负责绿化养护工具的使用、保管及日常维护。

	合计
	10人
	



注：本表所列各岗位人员数量为低配置人数。供应商拟投入本项目在岗人员不得少于该数量，供应商可自行增加人员，增加人员产生的全部费用包含在投标总价内，采购人不另行支付。
[bookmark: _GoBack]
