采购需求内容（*号项为必须满足项，一项不满足视为无效响应）
[bookmark: _Toc480880863][bookmark: _Toc441065672][bookmark: _Toc267320054]我院是西北大学附属人民医院、西安医学院教学医院等十余所医学院校的实习基地，多项政策性专项培训项目基地，目前接收西北大学、西安医学院实习生及见习生，估计培训项目学员约200人/年，按照医院与学校的见习/实习协议及培训项目要求，我院需为这些学生/学员提供住宿条件。目前，我院无法提供学生/学员的住宿场地，计划在大差市院区周边租赁学生公寓，本项目预算为390万元，租期为三年。
第一部分：项目内容要求：
（一）服务要求
1.交通便利，距西安市人民医院（西安市第四医院）大差市院区1000米以内。
*2.数量：租赁床位≥170张，具体以实际租赁房间数为准。
3.房间配置要求：每间房配置需为“2人间”（每间房面积≥20平方米）、“3人间”或“4人间”（每间房面积≥35平方米），须提供以上三种房型，每种房型≥5间，且均为有窗明室，配备柜子、桌椅、烧水壶、扫帚、簸箕、垃圾桶（带垃圾袋）、24小时热水、空调及供暖、无线wifi、带独立卫生间及浴室等，所有房间水电分户独立控制，且配套均处于安全可使用的状态。
4.提供的房间尽量整幢、整层配置，便于集中管理。
5.配备专职保洁，负责打扫学生住宿区域公共卫生（公共卫生间、盥洗间、洗澡间、走道、楼梯），及时清理生活垃圾不少于2次/日。配备洗衣机供学生/学员使用。
6.每张床位≤661元/月，此费用包含房屋租赁费、物业费（含卫生费、水电费、垃圾清运费、保洁人员服务等一切费用），合同房间单价金额一次性包干，不受市场价格变化等因素的影响。因男/女等因素房间未住满时，按整间房床位计算。
7.提供的房间须符合消防规范要求，并提供足够的消防灭火器材（提供相关证明材料）。
8.公共区域须配备监控，住宿区域须有不少于一名管理人员进行每日监控巡查，加强宿舍安全管理，确保学生住宿入住环境安全。
*9.自有房产应提供产权证等相关证明资料，非自有房产提供租赁合同等相关证明资料。
第二部分：商务要求
（一）服务期：甲方书面通知之日起三年，或最高执行总价390万元执行完，两者满足一个合同终止。如遇到服务期开始前学生放假需提前放置大件行李的情况，乙方应配合存放好学生大件行李物品，自住宿之日起计算服务期。
（二）交付期：自接到医院通知之日起3个日历日内达到出租条件并交付承租人使用。
（三）付款条件及结算
1、付款方式：单价采购，单价保持不变，据实结算（甲方可以根据实际情况调整服务数量，最终根据实际数量进行结算）。合同签订后，每月末根据成交单价及上一个月实际入住房间数据实结算，自接到等额增值税发票之日起10个工作日内，甲方向乙方预付上一个月实际服务数量的40%；服务项目每季度完成且验收合格后，自接到等额增值税发票之日起，10个工作日内甲方向乙方一次性支付每季度剩余服务费。每季度根据实际入住房间数进行结算，不满一个月的，按照房间月租金单价/当月天数*实际居住天数结算，计价单位为元，四舍五入保留小数点2位。
2、支付方式：银行转账。
（四）履约保证金：无
第三部分：其他
（一）履约能力要求：
1.房屋情况：租赁方应具备房屋所有权或使用权证明，并保证该房屋与他人不存在债权债务纠纷。
2.房屋配置和配套服务满足承租人招标文件需求。
（二）违约责任：
1.按《中华人民共和国民法典》中的相关条款执行。
2.租赁期间租赁方干扰或阻碍承租人对房屋使用，未按合同要求提供房间，质量不能满足承租人要求的，承租人有权单方解除合同（合同自书面解除通知到达租赁方之日起解除），租赁方赔偿承租人解除合同的全部损失（包括但不限于重新采购产生的费用及其它由此造成的承租人对第三方的违约损失），并按照最高执行总价的30%支付违约金。同时按《政府采购法》有关处罚条款报监管机构进行相应的处罚。
3.服务期内，每推迟或未提供房间使用1天，扣最高执行总价的3‰作为违约金。累计超过10天的，视为租赁方根本违约，承租人有权单方解除合同（合同自书面解除通知送达租赁方之日起解除），租赁方应赔偿解除合同给承租人造成的全部损失（包括但不限于重新采购产生的费用、合同未履行导致房间不能按计划提供可能产生的其他费用），租赁方应按照最高执行总价的30%承担违约金，若违约金不足以弥补承租人损失的，由租赁方另行支付。

